Uzasadnienie

Do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr 438, 439, 440
potozonych w obrebie Idzbark, gmina Ostrdda sporzadzone na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pdzn. zm.).

Procedure planistyczng rozpoczeta podjeta Uchwata Nr LXXVI11/594/2023 Rady Gminy
Ostroda z dnia 15 grudnia 2023 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. Nr 438, 439, 440 potozonych w obrgbie
Idzbark, gmina Ostréda. Sporzadzony projekt planu okresla przeznaczenie dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, zieleni urzadzonej, zieleni naturalne;,
oraz terendw drogi dojazdowej, komunikacji drogowej wewngtrznej, teren komunikacji pieszo-
rowerowej, ktory zostat opracowany wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych w oparciu o
obowigzujace przepisy prawa. Rozwigzania przyjete w planie nie naruszajg zapisOw zawartych
w obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Ostroda.

1. Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym.
W projekcie planu uwzgledniono:

1) wymagania fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez:

a) ustalenie funkcji terenu zgodnie z wytycznymi wskazanymi w Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda,

b) ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy w stosunku do terenéw komunikacji
drogowej wewnetrznej oraz w odleglosci 100 metrow od dziatki nr 433 w obrebie
Idzbark stanowiacej grunty pod wodami powierzchniowymi ptyngcymi - rzeka
Drwecy ,

c) ustalenie parametrow 1  wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu;

2) potrzeby zroOwnowazonego rozwoju - ustalenie uzupelniajagcych si¢ nawzajem
przeznaczen terendw zapewniajacych zréwnowazony rozwoj dla terenéw objetych
przedmiotowg uchwalg;

3) walory architektoniczne i1 krajobrazowe - ustalenie gabarytow zabudowy, formy
ogrodzen oraz rodzaju i kolorystyki dachow;

4) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych 1 lesnych oraz ochrony z16z kopalin poprzez:

a) wskazanie informacji, ze obszar obje¢ty planem zlokalizowany jest w granicach
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy, Obszaru Natura 2000
Dolina Drwecy PLH280001, Rezerwatu Przyrody Rzeki Drwecy (w czesci),

b) wskazanie ograniczeh wynikajacych z Uchwaly Nr XX/469/16 Sejmiku
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 27 wrze$nia 2016 r. w sprawie
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gornej Drwecy,

c¢) ustalenie dopuszczalnego poziomu hatasu,

d) stosowanie niskoemisyjnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi;



5)

6)

7)

8)
9)

wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw oraz dobr kultury
wspofczesne] - w granicach opracowania planu znajdujg si¢ dwa stanowiska
archeologiczne (nr X w m. IDZBARK, AZP 26-57/34 [osada wczesnosredniowieczna]
oraz nr XI w m. IDZBARK, AZP 26-57/35 [$lad osadnictwa]), dla ktorych nalezy
uwzgledni¢ ochrong na etapie projektowania i realizacji zabudowy terenu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz.
1411) - nie wystepuja obszary zagrazajgce bezpieczenstwu ludzi 1 mienia na
przedmiotowym terenie;

walory ekonomiczne przestrzeni — dla terenu objetego planem walory ekonomiczne
przestrzeni z uwagi na sasiedztwo rzeki Drweca przy uwzglednieniu planowanej
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej nalezy uznac, ze s3 na wysokim poziomie;
prawo wlasnos$ci - nieruchomos$¢ objeta planem jest wlasnoscig osob fizycznych;
potrzeby obronno$ci i bezpieczenstwa panstwa — przedmiotowy plan nie wskazuje
ustalen dotyczacych obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;

10) potrzeby interesu publicznego — plan przewiduje poszerzenie istniejgcej drogi

przylegajacej od pdétnocy do terenu objetego planem miejscowym;

11) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci

szerokopasmowych — plan zaktada zasady modernizacji, rozbudowy i1 budowy
systemOw komunikacji i infrastruktury technicznej;

12) zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego, w tym s$rodkéw komunikacji elektronicznej
poprzez:

a) publikacj¢ w lokalne prasie oraz biuletynie informacji publicznej gminy Ostréda
ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego oraz o przystapieniu do opracowania prognozy oddzialywania na
srodowisko informujacego o mozliwosci sktadania wnioskow do przedmiotowego
planu,

b) wywieszenie na tablicy ogloszen urzedu gminy Ostroda ogloszenia o przystgpieniu
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego oraz
o przystgpieniu do opracowania prognozy oddziatywania na $rodowisko
informujacego o mozliwosci sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu,

c) publikacje w lokalne prasie oraz biuletynie informacji publicznej gminy Ostroda
ogloszenia o konsultacjach spotecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko
informujgcego o terminie mozliwosci skladania wnioskéw do przedmiotowego
planu, terminie spotkania otwartego oraz dyzurow projektanta,

d) wywieszenie na tablicy ogloszen urzgdu gminy Ostréda ogloszenia
o konsultacjach  spolecznych dotyczacych projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wraz z prognoza oddziatlywania na srodowisko
informujacego o terminie mozliwos$ci sktadania wnioskéw do przedmiotowego
planu, terminie spotkania otwartego oraz dyzurow projektanta,

e) spotkanie otwarte dotyczace planu,

f) dyzury projektanta;



13) zachowanie jawnos$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych — na kazdym etapie
procedury planistycznej poprzez mozliwos¢ wgladu w akta sprawy oraz poprzez
czynnosci opisane w pkt 1 ppkt 12;

14) potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia
ludno$ci — poprzez nakazanie wiaczenia si¢ do sieci wodociggowe;j;

15) potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego - w granicach opracowania planu nie zaszla potrzeba zapobiegania
powaznym awariom i ograniczenia ich skutkow dla zdrowia ludzkiego;

16) potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej - w granicach opracowania planu nie zaszta potrzeba ksztaltowania
rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej.

2. Ustalajac przeznaczenie terenu Wo6jt Gminy Ostroda wziat pod uwage interes publiczny
oraz interesy prywatne, w tym zgloszone wnioski i uwagi, zmierzajace do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne.

3. Plan uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, walorow przyrodniczych przestrzeni,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych przestrzeni.

4. Plan jest zgodny z wynikami analizy zawartymi w dokumencie obowigzujacym na
podstawie Uchwaly Nr XXI/173/2020 z dnia 24 lutego 2020 r. w sprawie oceny
aktualno$ci studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda. Tre$¢ planu
uwzglednia uniwersalne projektowanie.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy — okre$lono w prognozie skutkow
finansowych sporzadzong do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



