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UCHWAELA Nr XXXII/259/01

Rady Gminy w Ostradzie
z dnia 23 marca 2001r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego w obszarze Parku
Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich.

(Olsztyn, dnia 23 kwietnia 2001 r.)

Na podstawie art. 26 i 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z
1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zm. ) w zwigzku z art. 1 8 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. u. z 1996 r. Nr 13, poz. 74 z p6zn. zm. ) RADA GMINY w
Ostrédzie uchwala co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie zasady zabudowy jednostek osadniczych oraz miejsc siedliskowych poza
jednostkami osadniczymi na terenie gminy Ostroda w granicach Parku Krajobrazowego Wzgorz
Dylewskich wraz z jego otulina.

§ 2. Zmiana planu dotyczy miejscowego planu ogélnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostréda zatwierdzonego uchwata Rady Gminy w Ostrddzie z dnia 5 grudnia 1991 r. Nr XX/109/91 i
ogtoszonego w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztynskiego Nr 27 z dnia 31 grudnia 1991 r.
poz. 334 wraz z p6zn. zm. (, uchwata Rady Gminy w Ostrddzie Nr XLIV/222/94 z dnia 20 maja 1994 r.
Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 15 z dnia 22 czerwca 1994 r., poz. 142 )w
obszarze objetym opracowaniem. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie zasad zabudowy
jednostek osadniczych oraz miejsc siedliskowych poza jednostkami osadniczymi.

§ 3. Zmiana planu sklada sie z nastepujacych elementow:

1. ustalen planu stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,

2. rysunku zmiany planu w skali 1 : 25000, ktéry stanowi zalacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty,

3. rysunkéw zmiany planu w skali 1:5000, ktére stanowia zataczniki Nr 2, Nr 3 i Nr 4 do
niniejszej uchwaty.

§ 4. Traca moc nastepujace ustalenia dotyczace zasad zabudowy zawarte w miejscowym planie
ogolnym zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda okreslonego w § 2, odnoszace sie do
obszaru objetego niniejsza zmiana planu:

Rozdziat I pkt 5.2/str. 2 /
Pozostate elementy planu ogélnego gminy Ostréda, wraz z pézniejszymi zmianami obejmujace
rowniez projektowane obiekty i rozwigzania infrastruktury technicznej pozostaja bez zmian.

§ 5. Na obszarze objetym zmiang planu ustala sie :



1. Mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy na terenie zabudowanym jednostek osadniczych. Jako
zabudowany uznaje sie teren okreslony w miejscowym planie ogélnym
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda poza terenami zabudowanymi
jednostek osadniczych.

2. Mozliwos$¢ rozbudowy, modernizacji, przebudowy istniejacych siedlisk poza terenami
zabudowanymi jednostek osadniczych.

3. Mozliwosé zabudowy w miejscu bytych siedlisk poza terenami zabudowanymi
jednostek. Jako miejsce bytego siedliska uznaje sie istniejace elementy miedzy innymi

- siedlisk pozostalosci (resztki) fundamentéw domoéw mieszkalnych lub gospodarczych
oraz studni,

- uksztaltowanie terenu, pozostatosci sadu owocowego itp. wskazujace na
uzytkowanie siedliskowe,

- dowody mapowe i ewidencyjne (w tym archiwalne).

§ 6. Zabudowa moze obejmowac funkcje mieszkalna, turystyczna, wypoczynkowa oraz zwiazana z
rolnictwem i ustugami pod warunkiem, Ze nie sa to funkcje ucigzliwe dla sSrodowiska. Jako
podstawowa ustala sie funkcje turystyczna , jako uzupetniajace funkcje pozostate.

§ 7. W uzasadnionych przypadkach miejsce siedliskowe po bytym siedlisku moze by¢ przesuniete o
bezposrednie sasiedztwo umozliwiajace zapewnienie optymalnych warunkéw dla nowej zabudowy
jak : korzystna konfiguracja terenu, usytuowanie do stron swiata, dogodne dojazdy, nastonecznienie
itp.

Powierzchnia dziatki siedliskowej w zaleznosci od funkcji, rodzaju i charakteru zabudowy bedzie
kazdorazowo okreslona w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

§ 8. Na podstawie rozporzadzenia Wojewody Olsztynskiego Nr 46 z dnia 8 czerwca 1998 r. w
sprawie zatwierdzenia Planu Ochrony Parku Krajobrazowego Wzgdrz Dylewskich ( Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Olsztynskiego Nr 12 poz. 164 z dnia 10 czerwca 1998 r. ) ustala sie
nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy i infrastruktury technicznej jednostek osadniczych i
siedlisk poza jednostkami osadniczymi w obszarze Parku.

1. Lokalizacje wszelkich inwestycji poza jednostkami osadniczymi nalezy poprzedzi¢ kazdorazowym
rozpoznaniem archeologicznym terenu inwestycji na podstawie ktéorego Wojewddzki Konserwator
Zabytkéw w Olsztynie bedzie okreslat dalsze, szczegétowe warunki prowadzenia inwestycji.

2. Zachowac¢ nastepujace wskazania jako warunki konserwatorskie zawarte w opracowaniu " Operat
ochrony waloréow kulturowych i krajobrazowych " wykonanym dla w/w parku krajobrazowego.
Opracowanie znajduje sie w posiadaniu Warminsko - Mazurskiego Biura Planowania
Przestrzennego w Olsztynie.

2.1. Nowe realizacje winny nawiazywac do tradycyjnych form z zachowaniem
dotychczasowej skali, charakteru budownictwa, rozplanowania zabudowy w obrebie
siedliska , linii zabudowy.

Na terenie parku krajobrazowego obowigzuje zakaz wprowadzania duzych kubatur. Na
terenie otuliny dopuszcza sie wprowadzenie wiekszej kubatury z zachowaniem skali,
proporcji i materialéw charakterystycznych dla regionu.

2.2. Budownictwo mieszkaniowe z czerwonej cegly licowanej lub tynkowanej winno
speinia¢ nastepujace warunki : wysokos¢ 1 lub 1,5 kondygnacji, niska piwnica, rzut
wydluzonego prostokata, wysoki dach z zachowaniem odpowiednich katoéw spadku,



tradycyjne pokrycie dachu (dachowka ceramiczna czerwona, ewentualne szara na
terenie Ziemi Lubawskiej, a takze dopuszcza sie dawne sposoby pokrycia ), tradycyjny
ksztalt i podziat otworéw okiennych i drzwi.

2.3. Budownictwo gospodarcze winno zachowac¢ tradycyjna kubature, budowane z
drewna, kamienia lub cegty, licowane lub tynkowane, z wysokim dachem i tradycyjnym
pokryciem (jak budownictwo mieszkaniowe).

2.4. Budownictwo ustugowe podlega takim zasadom jak budownictwo z dopuszczeniem
zabudowy do dwoch kondygnacii.

2.5. Wskazane jest okreslenie funkcjonalnego podziatu dziatek z wprowadzeniem
tradycyjnych elementéw , np. ogrodek ozdobny, warzywnik, sad, tereny gospodarcze.

2.6. W obiektach objetych petna ochrona konserwatorska w przypadku odbudowy
nieistniejacej architektury o szczegolnym znaczeniu, wskazane jest odtworzenie dawnej
historycznej formy ( np. dwor, patac)

2.7. W obiektach o mniej rygorystycznej ochronie mozliwa jest stylizowana wspoétczesna
architektura.

2.8. Nowe realizacje(program uzytkowy, lokalizacja, projekt zabudowy) winny by¢
indywidualnie analizowane i zatwierdzone przez odpowiednie stuzby architektoniczno -
konserwatorskie.

3. W zakresie infrastruktury technicznej obowigzuja nastepujace ustalenia:

3.1. dojazdy do siedlisk o powierzchni zwirowej lub brukowej (dopuszczalna kostka "
polbruk " o tradycyjnym ksztalcie ).

3.2. Przylacza energetyczne niskiego napiecia do obiektow - kablowe. Zewnetrzne
oswietlenia winny nawiazywac¢ do form tradycyjnych.

3.3. Zaopatrzenie w wode z istniejacych wodociagéw wiejskich lub z indywidualnych ujec
wiasnych.

3.4. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych w perspektywie do kanalizacji zbiorczej. W
okresie przejsciowym do czasu realizacji kanalizacji zbiorczej dopuszcza sie gromadzenie
Sciekow do punktéw zlewnych w oczyszczalniach Sciekow w Lubawie, Ostrodzie,
Dabrdéwnie lub Mitomtynie.

Alternatywnie $cieki moga by¢ neutralizowane w indywidualnych przydomowych
oczyszczalniach z odprowadzeniem wdéd posciekowych w grunt, jezeli wielkos¢ dziatki i
badania hydrogeologiczne dopuszcza taka mozliwosc.

3.5. Na terenach pozbawionych izolacji od uzytkowych warstw wodnych badz izolacji
nieciaglej nie dopuszcza sie gromadzenia $Sciekéw w zbiornikach bezodptywowych lub
innych rozwiagzan gospodarki sciekowej zagrazajacych warstwom wodonosnym.

3.6. Instalacje grzewcze.
Zaleca sie paliwa ekologiczne w postaci ogrzewania elektrycznego , gazowego po
zrealizowaniu sieci sredniego ci$nienia lub olejowe pod warunkiem ukrycia zbiornikow w



pomieszczeniach.

3.7. Przylacza instalacji telekomunikacyjnej powinny by¢ skablowane.

§ 9. 1. Jako szczegolnie wskazany uznaje sie rejon zlokalizowanych miejsc siedliskowych po bytych
poza terenami zabudowanymi oznaczony na zataczniku nr 1.

2. W rejonie, o ktérym mowa w pkt 1, ustala sie szczegdlnie wskazane miejsca siedliskowe po bytych
siedliskach poza obszarami jednostek osadniczych, oznaczone na zatacznikach graficznych Nr 2,
Nr 3iNr4.

3. Tereny wytaczone z zabudowy oznaczone na zataczniku Nr 1 sg zgodne z planem ochrony Parku
Krajobrazowego Wzgorz Dylewskich.

§ 10. Zgodnie z art. 36 ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym ustala sie wysokos¢
jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci -dotyczacym bytych siedlisk na stawke
procentowa 20%.

§ 11. 1. Oryginal zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania gminy Ostréda w obszarze
Parku Krajobrazowego Wzgoérz Dylewskich przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Ostrddzie, a
jego kopie Wajt przekazuje Wojewodzie i Marszatkowi Wojewodztwa Warminsko -Mazurskiego oraz
Staroscie Ostrédzkiemu.

2. Zainteresowani maja prawo wgladu do zmiany planu oraz zasiegniecia informacji.
§ 12. Wykonanie uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy.

§ 13. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego.

§ 14. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.

ZAXACZNIKI

ZAEACZNIK Nr 1

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA W OBSZARZE
PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZGORZ DYLEWSKICH

(grafike pominieto)

ZAFACZNIK Nr 2

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA W OBSZARZE
PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZGORZ DYLEWSKICH

(grafike pominieto)

ZAEACZNIK Nr 3

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA W OBSZARZE
PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZGORZ DYLEWSKICH

(grafike pominieto)

ZAEACZNIK Nr 4

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU OGOLNEGO ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY OSTRODA W OBSZARZE
PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZGORZ DYLEWSKICH

(grafike pominieto)
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Informacja pochodzi z Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ostréda
http://bip.gminaostr |
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