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UCHWAELA Nr XLVI/356/02

Rady Gminy w Ostrodzie
z dnia 6 czerwca 2002r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno -
ustugowej na zachod od wsi Tyrowo, gmina Ostroda.

(Olsztyn, dnia 27 czerwca 2002 r.)

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591 z pézn. zmianami ) oraz art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z p6zn. zmianami), Rada Gminy
w Ostrddzie uchwala co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkalno -
uslugowej na zachod od wsi Tyrowo, gmina Ostroda.

2. Ustalenia planu stanowia tres$é niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiot, zakres i granice planu okresla uchwata Nr XXXIV/286/01 Rady Gminy w Ostrodzie
z dnia 24 maja 2001 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Tyrowo.

2. Plan obejmuje teren na zachod od wsi Tyrowo, gmina Ostroda.
3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach planu jest przeznaczenie terenu na funkcje mieszkalno -
ustugowe oraz okreslenie zasad zagospodarowania terenu.

§ 3. Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego gminy
Ostroda zatwierdzonego uchwata Nr XX/109/91 Rady Gminy w Ostrddzie z dnia 5.12.1991 r.
ogtoszong w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyniskiego z dnia 31. 12.1991 r. Nr 27, poz.
334.

§ 4. 1. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu:

1. ustalen stanowigcych tres¢ uchwaty
2. rysunku planu na mapie sytuacyjno-wysokosciowej w skali 1:1000,
stanowiacego zatacznik do uchwaty.

2. Rysunek planu okresla granice planu, linie rozgraniczajace tereny o réznych funkcjach i réznych
zasadach zagospodarowania, obowigzujace linie zabudowy, nieprzekraczalne linie zabudowy,
zasady obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej, oznaczenia przeznaczenia



terendw.

§ 5. Ilekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty, lub na rysunku planu jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to rozumieé¢ ustalenia planu o ktérym jest mowa we
wstepie do niniejszej uchwaly, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwate Rady Gminy w
Ostrodzie, o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,

3. rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu na mapie
sytuacyjno - wysokosciowej w skali 1 : 1000 stanowiacy zatacznik nr 1 do
niniejszej uchwaty,

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac¢ na danym terenie,
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

5. przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumiec rodzaje
przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktore uzupemniaja, lub wzbogacaja
przeznaczenie podstawowe,

6. powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumie¢
niezabudowana i nieutwardzona powierzchnie terenu, pokryta
roslinnoscia, stanowigca powierzchnie ekologicznie czynna,

7. obowiazujacych liniach zabudowy - oznacza to linie usytuowania Sciany
frontowej budynku,

8. nieprzekraczalnych liniach zabudowy - oznacza to zakaz ich
przekroczenia przez najdalej wysuniete elementy budynku, takie jak np.:
przedsionki, podesty, pochylnie, schody zewnetrzne, balkony, loggie,
tarasy, gzymsy,

9. ustugach nieuciazliwych - oznacza to ustugi, ktérych uciazliwosc
okreslona na podstawie obowiazujacych przepisow nie wykracza poza
granice dziatki inwestora,

10. adaptacji - oznacza to zachowanie istniejacego uzytkowania i
zagospodarowania terenu.

§ 6. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie:

w

. Koniecznos¢ rownolegtego realizowania sieci wodociagowej i kanalizacji sanitarne;.
. Wprowadza sie obowigzek obsadzenia skarp w granicach wlasnej dziatki trwata zielenia - dla

ochrony skarp przed erozja.

. Nakazuje sie maksymalne zachowanie istniejacego uksztattowania terenu.
. Nakazuje sie zagospodarowanie dziatek w sposob nie zagrazajgcy sasiadujacym z nimi terenom

le$nym.

§ 7. Ustalenia ogdlne dla catego obszaru objetego planem:

1.

Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnie z planem ( tzn. otrzymania odpowiednich pozwolen
na budowe ) utrzymuje sie dotychczasowe uzytkowanie terenu.

. Na calym terenie objetym planem dopuszcza sie lokalizowanie jedynie ustug nieuciazliwych,

wyklucza sie ustugi uciazliwe.

. Wprowadza sie zakaz wznoszenia obiektow o formie obcej architekturze regionalne;j.



§ 8. Ustala sie nastepujace przeznaczenie terendéw o roznych funkcjach i zasadach
zagospodarowania w granicach planu:

|Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa|[1MU, 2MU, 3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU

|Zielef1 naturalna w granicachdzialek” 1ZN, 2ZN

|Zielef1 naturalna ogodlnodostepna ||1Z, 27, 37,47, 57

|Tereny lesne || 171, 27ZL
Drogi dojazdowe |LKD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD
|Przepompownia Sciekéw ||NO

§ 9. Dla terenow zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonych symbolami od 1 MU do 7MU na
rysunku planu ustala sie nastepujace zasady zagospodarowania i zabudowy terenu :

W zakresie funkgji:

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe- funkcja mieszkalna,

Przeznaczenie dopuszczalne- funkcje ustugowe.

Funkcja podstawowa moze by¢ uzupelniona inng funkcja usytuowana w budynku mieszkalnym,
nie pogarszajaca warunkéw zamieszkania na sasiednich dziatkach.

W zakresie zagospodarowania terenu:

N —

o U1 &~ W

7.
8.

. Podziat na dziatki budowlane zgodnie z rysunkiem planu jest obowiazujacy.
. Dopuszcza sie taczne zagospodarowanie kilku dziatek przez jednego inwestora z jednym obiektem

mieszkalnym; w takim przypadku obowigzujaca pozostaje jedynie linia zabudowy od strony ulicy.

. Na jednej dzialce dopuszcza sie realizacje tylko jednego budynku mieszkalnego wolnostojacego.
. Usytuowanie budynku na dziatce musi by¢ zgodne z liniami obowiazujacymi na rysunku planu.

. Dopuszcza sie na dzialce budowe jednego wolnostojacego obiektu gospodarczego

. Nie dopuszcza sie wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych (w rozumieniu wtasciwych

przepiséw ustawy Prawo budowlane), z wyjatkiem obiektéw zaplecza budowy w czasie realizacji
inwestycji zgodnie z planem.

Nakazuje sie zachowanie minimum 75% powierzchni dziatki aktywnej przyrodniczo.
Wprowadza sie zakaz realizowania pelnych ogrodzen murowanych i betonowych.

Ustala sie nastepujace standardy ksztaltowania zabudowy:

1.

Wszystkie budynki mieszkalne winny skala i forma nawiazywac do cech regionalnych, bez
ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych, przy zastosowaniu tradycyjnych materialéw
wykonczeniowych (tynki, drewno, kamien, ceramika) i kolorystyki elewacji w barwach
stonowanych z otoczeniem.

. Wysokos¢ projektowanych obiektdéw - dwie kondygnacje, w tym poddasze uzytkowe,
. Dachy strome o kacie nachylenia potaci 35° - 45°, pokryte dachdéwka ceramiczng, lub materiatami

imitujacymi dachowke, w gamie koloréw od czerwonego do brazowego,

. Zakaz stosowania pokry¢ elewacyjnych typu "siding".
. Poziom posadowienia parteru budynku - maksymalnie 60 cm powyzej poziomu istniejacego terenu

w jego najwyzszym punkcie, w obrysie projektowanej zabudowy.

. Dla obiektu gospodarczego ustala sie:




. wysokos¢ budynku - jedna kondygnacja,
. powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 50% pow. zabudowy obiektu

mieszkalnego na danej dzialce,

. architektura obiektow gospodarczych winna nawiagzywac do architektury budynkow

mieszkalnych.

7. Ponadto, na terenie 1MN dla dziatki sasiadujacej z projektowana przepompownia sciekdw (teren
oznaczony symbolem NO), ustala sie strefe ochronng, okreslona jako nieprzekraczalna linia
zabudowy, w odlegtosci 30 m od przepompowni.

§ 10. 1. Wyznacza sie teren oznaczony na rysunku planu symbolem NO - projektowanej zbiorczej
przepompowni sciekdéw.

2. Dla terenu o ktérym mowa w ust.1. ustala sie zagospodarowanie zgodne z wymogami
technicznymi dla takich obiektéw.

§ 11. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN i 2ZN ustala sie:

> W

. Wyznacza sie tereny zieleni naturalnej, na dziatkach indywidualnych (prywatnych).
. Dopuszcza sie uzytkowanie tych terendw jedynie tacznie z dziatka budowlana do

ktorej przylega dany fragment terenu ZN, wyklucza sie przeznaczenie terenu ZN do
odrebnego uzytkowania.

. Nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztattowania terenu.

Nakazuje sie zachowanie istniejacej zieleni takowej, krzewdow i drzew.

. Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektéw kubaturowych.

§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1Z, 27, 3Z, 47, 5Z ustala sie:

O W N =

Wyznacza sie tereny zieleni ogélnodostepnej,

Nakazuje sie zachowanie istniejacego uksztattowania terenu.

Wprowadza sie zakaz lokalizowania obiektow kubaturowych.

Nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostanu.

Ponadto na terenie 1Z nakazuje sie nasadzenia drzew i krzewow, w celu izolacji
przepompowni od terenéw mieszkaniowych.

§ 13. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL i 2ZL ustala sie:

1.
2.

Adaptuje sie istniejace tereny lesne.
Nakazuje sie bezwzgledne zachowanie istniejacego drzewostanu.

§ 14. Ustala sie tereny komunikacji oznaczone symbolem K:

. Obstuge komunikacyjna terenu objetego planem ustala sie poprzez dwa potaczenia z

droga gminna projektowana jako droga klasy D (dojazdowa ), oznaczona na rysunku
planu symbolem 5KD12(1x6) - o szerokosci w liniach rozgraniczajacych 12 m,
szerokosci jezdni - 6,0 m;

. Teren opracowania obstugiwany jest drogami w klasie D (dojazdowymi) wymienionymi

ponizej:



a. drogi dojazdowe - 1KD, 2KD, 3KD,

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 12 m, szerokos¢ jezdni 5,0 m;
b. droga dojazdowa - 1KD,:

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 10 m, szerokos¢ jezdni 5,0 m;

3. Zaspokojenie potrzeb parkingowych - w granicach wtasnej dziatki.

4. Wprowadza sie zakaz stosowania zuzla do utwardzania nawierzchni drég.

5. W liniach rozgraniczajacych drég rezerwuje sie miejsce na ciagi infrastruktury
technicznej, chodniki i pasy zieleni.

§ 15. Ustala sie nastepujace zasady i warunki wyposazenia terenu objetego planem w infrastrukture
techniczna:

1. Zaopatrzenie w wode:

a. zaopatrzenie w wode przewidziano z ujecia wody w Tyrowie siecia
wodociagowa rozdzielcza;

b. na terenie objetym planem projektowana jest sie¢ wodociagowa w
systemie pierscieniowym;

c. na projektowanej sieci wodociagowej nalezy przewidzie¢ zainstalowanie
hydrantéw p.poz

2. Odprowadzenie Sciekow:

a. przewiduje sie skanalizowanie catego terenu siecia kanalizacji
grawitacyjnej;

b. Scieki z calego obszaru, po osiagnieciu zbiorczej przepompowni sciekow,
projektowanej w najnizszym punkcie terenu, zostang przepompowane do
oczyszczalni $ciekow w Morlinach, poprzez system kanalizacji sanitarnej
we wsi Tyrowo, lub bezposrednio systemem przesytlowym do oczyszczalni
Morliny.

3. Elektroenergetyka.

a. zaopatrzenie terenu w energie elektryczna - z istniejacych sieci
energetycznych za pomoca projektowanej stacji transformatorowe;j.

b. zaopatrzenie budynkow w energie elektryczna z sieci kablowych nn.

c. przed budowa ww linii nalezy uzyska¢ warunki techniczne przytaczenia w
Zakladzie Energetycznym w Ostrodzie;

4. Zaopatrzenie w ciepto.

a. zaopatrzenie w cieplo - ze Zrédet indywidualnych.
b. dopuszcza sie stosowanie jedynie paliw czystych ekologicznie
(ogrzewanie olejowe, gazowe indywidualne, elektryczne itp.)



5. Usuwanie odpadow statych.

a. ustala sie wprowadzenie rozwigzan stosowanych na terenie catej gminy.

6. Zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna pokazano na rysunku planu.
7. Uzyskanie warunkow technicznych od dysponentdw sieci - na etapie projektu
budowlanego.

§ 16. Uchyla sie uchwate Nr XX/109/91 Rady Gminy w Ostrédzie z dnia 5.12.1991 r. (Dz. Urz. Woj.
Olsztynskiego z dn. 31.12.1991 r. Nr 27, poz. 334) w sprawie miejscowego planu ogdélnego
zagospodarowania przestrzennego gminy Ostrdda dla terenu objetego niniejsza uchwata.

§ 17. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 1999 r. Nr 15, poz. 139 z pdzn.
zmianami), w granicach planu, ustala sie nastepujaco:

| || |
[1MU, 2MU,3MU, 4MU, 5MU, 6MU, 7MU 10% |
[1ZN, 2ZN 10% |
117, 27, 3Z, 47, 5Z 10% |
117L, 27L 10% |
[1KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD 10% |
No [ow |

§ 18. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko -
Mazurskiego.

§ 19. Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Gminy Ostroda.

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko - Mazurskiego.
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