Uchwata Nr XXXIV/167/05<?xml:namespace prefix = o />
Rady Gminy Ostrdéda
z dnia 24 maja 2005r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
zabudowy mieszkaniowej w obrebie Stare Jabtonki gmina Ostréda
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr
116, poz. 1203 ) oraz zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr. 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492)
Rada Gminy Ostréda uchwala, co nastepuje:
§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy
mieszkaniowej w obrebie Stare Jabtonki gmina Ostréda w granicach oznaczonych na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik graficzny nr 1 do uchwaty.

§ 2. Uchwalony plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych opublikowaniu w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowigcych tresc niniejszej uchwaty.
2) rysunku planu w skali 1: 1000, ktéry stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
3) rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4) rozstrzygniecia sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Uchwalony plan wykonany jest w dwdch egzemplarzach. Jeden egzemplarz planu
przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Ostréda. Drugi egzemplarz znajduje sie: w Starostwie
Powiatowym w Ostrddzie.

§ 4. Na obszarze objetym planem ustala sie jako obowigzujgce:
1) klasyfikacje uktadu drogowego.

2) szerokos$¢ drég w liniach rozgraniczajacych.

3) powigzania drég w uktadzie przestrzennym.

4) linie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.

5) nieprzekraczalne linie zabudowy.



§ 5. Elementy oznaczone na rysunku planu jako obowigzujgce moga by¢ zmienione jedynie w
trybie wprowadzania zmian do plandw miejscowych wynikajacych z odpowiednich przepiséw. Granice
podziatu terenu na dziatki oznaczone na rysunku planu jako postulowane moga by¢ uscislane z
tolerancja +/- 5m.

§ 6. Ustala sie nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1) Dla zabudowy mieszkaniowej obowigzujg nieprzekraczalne linie zabudowy w stosunku do drég
podane na rysunku planu.

2) Wszystkie nowo wznoszone budynki powinny skalg i formg architektoniczng nawigzywa¢ do
cech regionalnych, bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych i przy zastosowaniu
tradycyjnych lokalnych materiatéw wykonczeniowych np. tynki w potgczeniu z drewnem, kamieniem
naturalnym, ceramika.

3) Wysokos$¢ zabudowy mieszkalnej moze wynosi¢ 1 ¥ kondygnacji nadziemnych (parter, +
poddasze uzytkowe) lub maksymalnie 2 ¥ kondygnacji (parter, pietro, + poddasze uzytkowe.
Nachylenie potaci dachowych nie moze przekroczy¢ kata 40° £5°,

4) Obowiazuje krycie potaci dachowych dachéwkag ceramiczng holenderka lub materiatem ja
imitujgcym w kolorze tradycyjnej dachéwki ceramicznej. Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
gospodarczych, garazy wolno stojacych lub blizniaczych, parterowych z wysokim dachem o spadku
nie przekraczajgcym 45°.

5) Dla budynkéw o wysokosci 1 %2 kondygnacji maksymalng rzedng poziomu posadowienia parteru
ustala sie na +140 cm, dla budynkéw o wysokosci 2 % kondygnacji maksymalng rzedng poziomu
posadowienia parteru ustala sie na +45 cm. Rzedng posadowienia parteru mierzy sie w narozu
sytuowanego budynku w stosunku do najnizszej rzednej terenu.

6) Zaleca sie stosowanie ogrodzen nawigzujacych do charakteru zabudowy wiejskiej (zywoptoty
parkany) wykonane z drewna, nie wyzsze niz 1,4 m liczgc od powierzchni terenu.

§ 7. Ustala sie nastepujace zasady w zakresie funkcji terenu.

1) Podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu
oraz ustaleniami szczegétowymi zawartymi w §12 niniejszej uchwaty.

2) Funkcja podstawowa moze by¢ uzupetniona inng funkcjg usytuowang w budynku mieszkalnym
(handel nieuciazliwy, ustugi nieucigzliwe, mata gastronomia).

3) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym w niniejszym planie
teren nalezy uzytkowac w sposdb dotychczasowy.

§ 8. Ustala sie nastepujgce zasady w zakresie infrastruktury technicznej:

1) Zaopatrzenie w wode przewiduje sie z istniejgcej sieci wodociggowej w ul. Teczowej i ul.
Olsztynhskiej.

2) Odprowadzenie Sciekéw sanitarnych z terendéw projektowanej zabudowy mieszkaniowej
systemem kanalizacji sanitarnej do istniejgcego kolektora sanitarnego w ul. Teczowe;j.



3) Zabezpieczenie przeciwpozarowe odbywac sie bedzie poprzez zainstalowanie w sieci
wodociggowej hydrantéw przeciwpozarowych @80 mm o wydajnosci 6,25 dm/sek zaprojektowanych w
projektach technicznych.

4) Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcych stacji
transformatorowych:

- STARE JABLONKI [0s-124] 100 kVA,
- STARE JABLONKI SZKOtA [0s-1059] 50 kVA,
- STARE JABLONKI POCZTA [0s-198] 160 kVA,

na warunkach okreslonych przez Zaktad Energetyczny. Rozprowadzenie kablem ziemnym nn 0,4 kV
do szafek rozdzielczo-pomiarowych. Linie kablowe zasila¢ bedg przelotowo projektowane szafki
rozdzielczo-pomiarowe. Szafki beda wyposazone w gtéwne zabezpieczenia oraz zabezpieczenia
przedlicznikowe i pomiar energii dla danych odbiorcéw. Obudowy szafek z tworzywa sztucznego
ustawione na fundamentach scianka frontowa w linii ogrodzen posesji. Z szafek rozdzielczo-
pomiarowych zaktada sie zasilanie przytaczami kablowymi zalicznikowymi poszczegdinych doméw.

5) Odprowadzenie wod deszczowych - powierzchniowe.

6) Zagospodarowanie odpaddw statych - gromadzenie w pojemnikach na poszczegélnych
dziatkach i zorganizowany wywdéz na wysypisko gminne.

7) Pozwolenia na budowe budynkéw mieszkalnych moga by¢ wydawane po opracowaniu
projektéw budowlanych infrastruktury technicznej, pozwolenia na uzytkowanie - po jej wybudowaniu
w niezbednym zakresie.

§ 9. Przebieg tras elementdw infrastruktury technicznej, a takze typ linii 0,4 kV (napowietrzna czy
kablowa) moze podlega¢ zmianom w projektach technicznych pod warunkiem nie pogorszenia
wartosci uzytkowych, estetycznych oraz nie pogorszenia wptywu na Srodowisko przyrodnicze. W
przypadku wystgpienia kolizji istniejgcych lub zaprojektowanych urzgdzen elektroenergetycznych z
zagospodarowaniem terenu nalezy urzgdzenia te przebudowad/przeprojektowac lub dostosowac
zagospodarowanie do ich lokalizacji. Koszty zwigzane z realizacjg powyzszych zmian w catosci
obcigzaja strone zainteresowana.

§ 10. W zakresie rozwigzah komunikacyjnych ustala sie jako obowigzujace:
1) Przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych oraz klasyfikacja
techniczna i funkcjonalna drdg jak na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami zawartymi w §12 niniejszej
uchwaty.

2) Parkowanie samochodéw w granicach dziatek.

3) Zarezerwowanie pasa do uktadania urzgdzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub
przebudowie istniejgcych drdg.

§ 11. W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego ustala sie nastepujace zasady:

1) Opracowywany teren potozony jest na obszarze objetym ochrong srodowiska przyrodniczego



jako obszar chronionego krajobrazu.

2) Zakaz stosowania zuzla piecowego do utwardzania nawierzchni jezdni placéw i ciggow
pieszych.

3) Zaleca sie stosowanie ekologicznych systemoéw ogrzewania.

4) Ustala sie, ze wskaznik terenu biologicznie czynnego dla zabudowy mieszkaniowej wynosi, co
najmniej 70%. Przez powierzchnie biologicznie czynng nalezy rozumie¢ powierzchnie dziatki
nieutwardzong z wytworzong warstwg glebowg, pokryta trwatg roslinnosciag lub uzytkowang rolniczo
lub lesnie.

5) Zgodnie z art. 113 ust. 2 pkt. 1 i art. 114 ust. 1 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo
ochrony $rodowiska (Dz.U. Nr 62 z dnia 20 czerwca 2002 r. poz. 627 z pdzn. zm.) wskazuje sie tereny
do ochrony przed hatasem, posiadajace zgodnie z ustaleniami niniejszego planu funkcje
mieszkaniowg: 1MN, 2MN, 3MN; tereny szkoty podstawowej: O oraz tereny Nadlesnictwa Stare
Jabtonki z posterunkiem Policji: NL. Pozostate tereny wymienione w ustawie: pod szpitale i domy
opieki spotecznej, na cele uzdrowiskowe, na cele rekreacyjno-wypoczynkowe w niniejszym planie nie
wystepuja. Poziom hatasu dla zabudowy mieszkaniowej nie moze przekracza¢ wartosci progowych
okredlonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 stycznia 2002 r. (Dz.U. Nr 8, poz. 81).

6) Zabudowa mieszkalna realizowana w obszarze oddziatywania drogi krajowej nr 16 zostata
zabezpieczona przed hatasem i wibracjg poprzez istniejgce i projektowane zalesienia. W niniejszym
planie najblizsze usytuowanie budynkdéw w stosunku do skraju jezdni drogi nr 16 wynosi 80m.

§ 12. Wyznacza sie tereny oznaczone kolejnymi symbolami na rysunku planu (zatgcznik do
niniejszej uchwaty) o funkgcji i ustaleniach jak nizej:

1) Teren oznaczony symbolem: 1MN - przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
wolnostojgca. Ustala sie, ze na jednej dziatce moze by¢ usytuowany jeden budynek mieszkalny.
Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1100 m2.

2) Teren oznaczony symbolem: 2MN - przeznaczenie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
wolnostojaca. Ustala sie, ze na jednej dziatce moze by¢ usytuowany jeden budynek mieszkalny.
Powierzchnia dziatki nie moze by¢ mniejsza niz 1500 m2.

3) Tereny oznaczone symbolem: 3MN - tereny adaptowanej zabudowy mieszkalnej z mozliwoscig
podziatu na dziatki nie mniejsze niz 1000 m2. Ustala sie, ze na jednej dziatce moze by¢ usytuowany
jeden budynek mieszkalny. Dla nowowznoszonych budynkéw obowigzujg zasady okresSlone w §6.

4) Tereny oznaczone symbolem: R - przeznaczenie pod uzytkowanie rolnicze. Moga by¢
przeznaczone pod zalesienie.

5) Tereny oznaczone symbolem: L - przeznaczenie terenéw pod lasy.

6) Tereny oznaczone symbolem: KL 15 - przeznaczenie pod gminne drogi lokalne oraz sieci
infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetyki, prowadzonych gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drdg. Szerokos¢ pasa w liniach
rozgraniczajacych drogi 15,0 m. Szerokosc¢ jezdni 5 m.

7) Tereny oznaczone symbolem: KL 12 - przeznaczenie pod gminne drogi lokalne oraz sieci
infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody, kanalizacji sanitarnej i



elektroenergetyki, prowadzonych gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drdg. Szerokos¢ pasa w liniach
rozgraniczajacych drogi 12,0 m. Szerokosc¢ jezdni 5 m.

8) Tereny oznaczone symbolem: KD 10 - przeznaczenie pod drogi dojazdowe wewnetrzne oraz
sieci infrastruktury technicznej w zakresie uzbrojenia technicznego: wody, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetyki, prowadzonych gtéwnie w liniach rozgraniczajacych drdg. Szerokos¢ pasa w liniach
rozgraniczajacych drogi 10,0 m. Szerokos$¢ jezdni 3,5 m.

9) Teren oznaczony symbolem: C - adaptowane urzadzenia infrastruktury technicznej:
przepompownia sciekOw sanitarnych, stacje transformatorowe, stacja bazowa telefonii komdrkowe;.

10) Tereny oznaczone symbolem: O - teren szkoty podstawowej z istniejaca dziatkg oraz rezerwa
terenu na rozbudowe szkoty.

11) Tereny oznaczone symbolem: NL - Nadlesnictwo Stare Jabtonki oraz siedziba posterunku
Policji.

12) Zagospodarowanie pasa zarezerwowanego na poszerzenie drogi krajowej nr 16 zgodnie z
ustawq z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( Dz. U. z 2000r. Nr 71, poz. 838 z p6zn.
zmianami).

§ 13. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt. 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych dla naliczania
optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu, na
nastepujacy procent wzrostu wartosci nieruchomosci dla terenéw oznaczonych symbolami:

Syc/rrrv\?;;t‘erenu oznaczonego w § 12. niniejszej Wysokoé¢ procentowa stawki
1MN 30 %
2MN 30 %
3MN 0%
0 0 %
NL 0%
R 0 %
L 0%
KL 15 0 %
KL 12 0%
KD 10 0 %
C 0%

§ 14. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w
obrebie Stare Jabtonki przechowywany bedzie w Urzedzie Gminy w Ostrddzie. Zainteresowani majg
prawo wgladu do planu oraz zasiegania informacji.

§ 15. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ostroda.

§ 16. Uchwata wraz z zatgcznikiem graficznym podlega ogtoszeniu w sposdb obowigzujacy dla
aktow prawa miejscowego.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Zatacznik Nr 2
do uchwaty Nr XXXIV/167/05



Rady Gminy Ostréda
z dnia 24.05.2005r.

W zwigzku z art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z péZn. zm. Rada Gminy Ostréda podejmuje nastepujace
rozstrzygniecia:

1. w spawie sposobu rozpatrzenia uwag projektu planu. Stwierdza sie, ze w trakcie wytozenia
projektu planu do publicznego wgladu nie wptynety uwagi dotyczace projektu planu.

Zatacznik Nr 3 do uchwaty
Nr XXXIV/167/05

Rady Gminy Ostréda

z dnia 24.05.2005r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu realizacji inwestycji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadah wtasnych gminy.

DOTYCZY

Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie
Stare Jabtonki gmina Ostréda.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U z 2003 Nr. 80 poz. 717) rozstrzyga sie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wtasnych gminy ujetych w “Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendéw zabudowy mieszkaniowej w obrebie Stare Jabtonki gmina
Ostroda w spos6b nastepujacy:

Rodzaj inwestycji Sposdb realizacji Termin realizacji

1. Budowa sieci wodociggowej rozdzielczej w
ciggu projektowanych drég wewnetrznych w Na koszt inwestora
obrebie opracowania

2.Budowa sieci kanalizacyjnej w ciagu Na koszt inwestora
projektowanych drég wewnetrznych w obrebie
opracowania

3. Budowa odcinka elektroenergetyczne sieci
SN, oraz sieci NN w ciaggu projektowanych Na koszt inwestora
drég wewnetrznych

Zatacznik Nr 1 do uchwaty
Nr XXXIV/167/05

Rady Gminy Ostroda

z dnia 24.05.2005r.



ZALACZNIK Nr |

do uchwaly Nr XXXIV/167/05
Rady Gminy Ostrada

7 dnia 24 maja 2005 r.
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data publikacji: 16.06.2005, ostatnia aktualizacja: 16.06.2005, odston: 1 316

Informacja pochodzi z Biuletynu Informacji Publicznej Gminy Ostréda
http://bip.gminaostr |

Adres tego artykulu to:

ie- uchwalema -miejscowego-planu- zagospodarowama przestrzennego-terenow-z-
budowy-mieszkaniowej-w-obrebie-stare-jablonki-gmina-ostro
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