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Uchwala Nr LVI/213/06
Rady Gminy Ostréda
z dnia 30 maja 2006 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda terenu czesci obrebu:

Kajkowo, Gérka i Lipowiec.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172, poz.
1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz. 128) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 141, poz. 1492, z 2005 r.
Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006 . Nr 45, poz. 319) Rada Gminy Ostréda, PO stwierdzeniu zgodnosci plany
z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkaw zagospodarowania przestrzennego gminy Ostréda, uchwalonego uchwatyg
Nr XLII/306/98 Rady Gminy w Ostrodzie z dnia 27 maja 1998 r. uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarcwania przestrzennego gminy Ostroda terenu czesci obrebu: Kajkowo,
Gorka i Lipowiec, zwany dalej ,planem”.

2. Ustalenia planu stanowig tresc niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Granice planu okresla uchwata Nr VI1/31/03 Rady Gminy Ostroda z dnia 9 kwietnia 2003 r, w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda terenu czesci obrebu: Kajkowo,
Gorka i Lipowiec.

2. Rysunek planu stanowi zatacznik Nr 1 do uchwaly.

3. Zatgcznik Nr1 do uchwaly, sporzadzony na mapie sytuacyjno-wysckosciowe] w skali 1:2000. obowigzuje
w nastepujacym zakresie ustalen planu:

a) granic planu,

b) granic administracyjnych miasla i gminy Ostroda,

c) linii rozgraniczajgcych tereny o réznym Przeznaczeniu i zasadach zagospodaowania,

d) nieprzekraczalnych linii zabudowy,

e) obligatoryjnych linii zabudowy,

f) zasad cech geometrycznych podzialu terenu na dzialki budowlane zabudowy mieszkaniowej i pensjonalowej,

g) granic lerenéw zagrozonych osuwaniem sig¢ mas ziemnych,

h) granic terenow wchodzacych w sklad Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy,

i) obiektow budowlanych postulowanych do ochrony konserwatorskiej,

j) lokalizacji pomostéw nawodnych,

k) oznaczen przeznaczenia terendw na cele: MN - zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej i pensjonalowej; P - zabudowy
produkcyjnej, sktadow i magazynow: U - zabudowy uslugowej; US - zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych,
sporlu i rekreacji; ZN - zieleni objetej formami ochrony z tytutu przepiséw o ochronie przyrody; ZP - zieleni urzadzonej;
ZD - ogredéw dzialkowych; ZL - laséw; WS - wod powierzchniowych; W ,K - urzadzenr infrastruktury technicznej (sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej); KDW - drog wewnetrznych, ciggéw pieszych i rowerowych; KD - drag

publicznych.

4. Rozstrzygniecia wymagane przepisami art, 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiera
zalgcznik Nr 2 do uchwaly.
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1U.20,3U.4U zabudowy uslugowe]

1US,2US,3U8,4US,5US,6US,7US,8US,8US, 10US, 11 US, 12US, 13 Us, 14 Us zabudowy ustug turystycznowypoczynkowych,
sporiu i rekreacii

1ZN,22ZN,32ZN, 4 ZN,52N, 6 ZN, 7 ZN, 8 ZN, 9 ZN, 10 ZN, 11 ZN, 12 ZN, 13 ZN, 14 ZN zieleni objetej formami ochrony z tytulu przepisow

0 oghronie przyrody
1ZP,27P 37P.42P,52P, 6 2P, 72P, 8 ZP, 9 ZP, 10 ZP. 11 ZP, 12 ZP. 13 ZF. 14 ZP, 15 2P, 16 ZP zieleni urzadzonej

12D ogroddw dzialkowych
12L,22L,32L,42L,52.62ZL lasow

1 WS, 2WS$S wod powierzchniowych

1w, urzadzen infrastruktury lechnicznej: sieci
TK 2K 3K 4K 5K 6K 7K 8K 9K, 10K, 11K wodociggowej i sieci kanalizagji sanitarnej

1KDW, 2 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDOW, 9 KOW, 10 KDW, 11 KDW, 12 KDW, [ drog wewnetrznych, ciagow pieszych
13 KDW, 14 KDW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, 18 KDW, 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW, 22 KDW, 23 KDW, | i rowerowych

24 KDW, 25 KDW, 26 KDW, 27 KDW
1 KD, 2KD, 3KD, 4KD, 5KD, 6 KD drég publicznych gminnych
7 KD drég publicznych krajowych

§ 4. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przesirzennego:
1. W granicach planu zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami:

a) ochrony terenow oznaczonych symbolami 1-14 ZN, skladajgcych sie na lokalny system ekologiczny w otoczeniu jezior:
Kajkowo i Sement Maty.

b) zasad kszlaltowania zabudowy i podziatu terenu na nieruchomosci gruntowe, w tym nieprzekraczalnych linii zabudowy
w celu ochrony zbiorowisk zieleni wysokiej oraz walorow przyrodniczych obnizern terenowych.

3 § 5. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.
&

1. Dla terendw oznaczonych symbolami: 1 - 6 ZL majg zastosowanie przepisy o lasach.

2. W granicach planu dla terendw oznaczonych symbolami; 1—16ZP ustala si¢ zakaz zabudowy budynkami
w rozumieniu przepisow budowlanych.

3. W granicach planu nie zezwala sie na lokalizacje inwestycji mogacych Znaczgco oddziatywacé na $rodowisko
w rozumieniu przepisow Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie okreslenia rodzajow
przedsiewzigt mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko oraz szczegolowych uwarunkowan zwigzanych
z kwalifikowaniem przedsigwziecia do sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko (Dz.U. z 2004r. Nr 257,
poz. 2573), z wyjatkiem terenéw oznaczonych symbolami:
a) 7 KD przeznaczonym pod lokalizacje drogi krajowej klasy techniczne] G,
b) 1 P przeznaczonege pod zabudowe produkeyjng, sktadowa i magazynowsg.

4. W granicach planu wskazuje sie (odpowiednio) w odniesieniu do poziomu halasu nastepujace rodzaje terenow,
0 kidrych mowa w przepisach prawa ochrony Srodowiska:

a) zabudowa mieszkaniowa,
b) tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

\) 5. W granicach planu majg zastosowanie przepisy prawa wodnego wraz z wlasciwymi przepisami budow[anyrgi
w odniesieniu do: ol Warninsko- Az ey

ior,

a) zagospodarowania lerenow bezposrednio przylegtych do linii brzegowej e

lygZno-wypoczynkowych, sportu i rekreacji

Zgp7o0d008¢ 2 oryginalem
rek eI |

8. Tereny oznaczone symbolami: 7 ZP, 8ZP, 10ZP, 112P, 122ZP, 13ZP, 1428, 16 2P, '§'2( 110 ZN moga byé
zagospodarowane jako zieler lowarzyszgca zabudowie mieszkaniowej lub uslugowej.

YW
b) budowy urzadzer wodnych: plazy gminnej (1US) i zabudowy ustug/tu
(14 US),

Gusiay
c) budowy pomosidw nawodnych. o

7. W granicach planu dla terenéw oznaczonych symbolami: ZP, ZN iZL zezwala sie na budowe sieci i urzgdzenr
infrastruktury technicznej

8. W granicach planu wskazuje sie teren wchodzacy w skiad Obszary Chronionego Krajobrazu Doliny Gérnej Drwecy, dla
ktorego majg zastosowanie przepisy ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2004 r. Nr 92, poz. 880)
wraz zrozporzadzeniami wykonawczymi do wiw ustawy, w tym z Rozporzadzeniem Nr 21 Wojewody Warminsko—
Mazurskiego z dnia 14 kwietnia 2003 r. w sprawie wprowadzenia obszarow chronionego krajobrazu na terenie wojewadztwa
warminsko — mazurskiego (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z 2003 r. Nr 52, poz. 725).
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l 1. W granicach planu dla oznaczonych odpowiednio w rysunku planu obiektéw budowlanych postulowanych do ochrony
konserwatorskiej ustala si¢ obowigzek uzgodnienia z Warminsko-Mazurskim Wojew6dzkim Konserwatarem Zabytkow
l w Olsztynie robdt budowlanych w rozumieniy wlasciwych przepisow budowlanych.
§ 7. Ustalenia dotyczace parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy:
E 1
Oznaczenie ferenu Parametry i wskazniki ksztatowania zabudowy
TMN, 2MN, 3MN, 4MN, 1. Na dziatkach zabudowanych zezwala sig na: remont, razbidrke, odbudowe, rozbudowe, nadbudowe i przebudowe budynkéw
SMN, 6MN, 7MN, 8 MN, w rozumieniu wiasciwych przepiséw budowknych
1P
E 2. Na dzialkach niezabudowanych zezwala sig na budowg budynkow mieszkalnych jednoradzinnych wolnoslojacych lub
pensjonatowych w ilodci jednego budynku na kazdej z dzialek o skali (gabarylach) i formie architeklonicznej zblizonej do zabudowy
sasiedniej, istniejace| na dzier uprawomocnienia planu.
3. Uslala sie mozliwesé lokalizacji budynkéw gospedarczychi garazowych,
i
4__ Budynki gospodarcze i garazowe nalezy kszlahowat do wysokosci jedne] kondygracji nadziemne;.
9MN, 10MN, 11MN, 1 Na kazdej z dzialek budowlanych:
12MN, 13MN, 14MN,
15MN, 16MN, 17MN, a) zezwala sig na lokalizacjg jednego budynku mieszkalnego jednordzinnego wraz z jednym budynkiem gospodarczym
18MN, 19MN, 20MN, i garazowym Iub budynku pensjonalowego,
21MN, 22MN, 23MN,
24MN, 25MN, 26MN, b} maksymalny udzial powierzchni zabudowy budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym w stosunku do powierzchni dzialki
Z7MN, 28MN, 29MN, powinien wynosi¢ 10%,
30MN, 31MN, 32MN
c) maksymalny udzial powierzchnt zabudowy budynkiem pensjonatowym w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosié
20%,
\--} d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki powinien wynosic 60%.
2 Budynki mieszkalne jednorodzinne nalezy kszlatlowaé jako wolnoslojace o wysokosci 2 kondygnacji nadziemnych, z druga
kondygnacjg w poddaszu uZylkowym.
3 Budynki gospodarcze i garazowe nalezy kszlaHowac do wysokosci jednej kondygnacji nadziemnej
E 4 Zadaszenie budynkow nalezy ksztaowaé wformie dachdw wielospadowych o kacie nachylenia polaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 35°-45°. Kalenice zadaszen nalezy ksztaowac rownolegle do osi drogi
stanowigce| dojazd do przedmiolowej dzialki.
1U, 2U, 3U, 4U 1. Budynki nalezy ksztattowaé do wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych
E 2. Zadaszenia budynkow nalezy ksztattowaé w formie dachow wielospadowych, o kacie nachylenia polaci dachowych do
plaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale 30°-45°.
3__ Mimimainy udzial powierzchni biologicznie czynne) w slosunku do powierzchni dzialki powinien wynosic 50%
1U8S, 2U8, 3US, 4Us, 1 Naoznaczenych terenach nalezy lokalizowac zabudowe uslug turystyano-wypoczynkowych, sportu i rekreaci, stanowiaca
5US, 6US, 7US, 8US, w rozumieniu przepiséw budowlanych wolnostojace budynki uzytecznosci publicznej ibudynki zamieszkania zbiorowego (lub
9uUs, 10US, 11US, zespoly wiw budynkéw) wraz z budowlami i obiektami malej architeklury, skiadajace sig na calo$ci uzytkowe przedmiolowej
12U8, 13U8, 14Us zabudowy.
l 2 Budynki nalezy ksztaftowac do wysckosci 3 kondygnacji nadziemnych.
3 Zadaszenia budynkéw nalezy kszialtowac w formie dachow dwuspadowych, o kacie nachylenia potaci dachowych do
ptaszczyzny przekroju poziomego budynku w przedziale -
I | a) 35°45" dia budynkow zamieszkania zbiorowego i uzytecznosci publicznej (obstugi ruchu lurystycznego i gastronomii),
. -D b) 16°-35°- dla budynkéw hangarawych na sprzet ptywajacy.
i 4 Minimalny udzial powierzchni biclogicznie czynnej wslosunku do powierzchni dziatki powinien wynosi¢ 50%
2. Nieustalone w planie warunki zabudowy i zagospodarowania terenu regulujg (odpowiednio) wiasciwe przepisy
budowlane.
l § 8. Ustalenia dotyczace terenow zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
1. Tereny w granicach okreslonych odpowiednio w rysunku planu podlegaja ochronie w zwigzku z Zagrozeniem osuwania
sie mas ziemnych. 43 zgodnosd 2 oryginalem
4 4 I
o o . . 2011 -10- 04
2. Na wiw terenach zakazuje sig lokalizacji budynkéw i budowli, BAIG oo Poidnis
i 3. W zagospodarowaniu w/w terendw nalezy wprowadzi¢ zadrzewienia. stabilizujgce grunty narazone na procesy
i osuwiskowe.
§ 9. Ustalenia dotyczace zasad podzialu terenu na dzialki budowiane.i; |, sy WOMDY BT

1. W granicach planu podziat lerenu na dzialki budowlane powinien spelnia¢ warunki okreslone dd/g

giatki budowlanej
przepisami art. 2 pkrt T‘Qfstawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z ustalgniami |
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i
l‘ 2. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dia zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej i pensjonatowej powinna
wynosié 1500 m’.

3. Minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy ustug turystyczno-wypoczynkowych, sportu i rekreacji —
terendw oznaczonych symbolami: 5 US, 6 US, 7 US, 9 US, 10 US, 11 US, 12 US i 13 US powinna wynosi¢ — 15000 m?.

4. Dla zabudowy uslug turystyczno — wypoczynkowych, sportu i rekreacji — terendw oznaczonych symbolami: 1 US, 2 US,
3US, 4US, BUS i14 US dzialke budowlang stanowi teren w granicach finii rozgraniczajgcych tereny o réznym
przeznaczeniu | zasadach zagospodarowania.

==

5. Zasady dotyczace cech geometrycznych podziatu terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i pensjonatowej na
dzialki budowlane, okresla zatgcznik Nr 1 do uchwaly.

6. Na terenie oznaczonym symbolem 1ZD w obszarze, ktory nie jest jeszcze podzielony na dzialki gruntowe,
wpodzia{aczh terenu na dziatki gruntowe ogrodow dzialkowych ustala sie wielkos¢ pojedynczej dzialkki w przedziale
200 - 400m*.

§ 10. Uslalenia dolyczace zasad budowy systemow komunikagji i infrastruklury technicznej.

1. Drogi i ciggi komunikacyjne:

l Oznaczenie lerenu Funkeja Klasa Min. szeroko$€ pasa drogowego w liniach
komunikacyjna fechniczna rozgraniczajacych

. 7 KD droga krajowa GP 100 m

F 1 KD, 2KD, 3KD droga gminna D 1x2 zgodnie z rejestrem gruntéw gminy Oslréda

| 4 KD, 5 KD, 6 KD droga gminna D 1x2 12 m

| \:) 1 KDW, 3 KDW, 4 KDW, 5 KDW, 6 KDW, 7 KDW, 8 KDW, 9 KDW, drogi D 1x2 12m

] 10 KDW, 12 KDW, 13 KDW, 14 KPW, 15 KDW, 16 KDW, 17 KDW, wewnetrzne

. 19 KDW, 20 KDW, 21 KDW, 22 KDW, 23 KDW, 24 KDW, 25 KDW

. 2 KDW, 11 KDW, 18 KDW, 26 KDW, 27 KDW ciagi piesze e G

] i rowerowe

2. Parkingi.

.

Miejsca parkingowe nalezy lokalizowac w granicach dzialek budowlanych wg nizej ustalonych min. wskaznikow migjsc
postojowych z tytutu przeznaczenia terenow na cele zabudowy okres$lonej w planie:

Funkcja terenu Jednostka odniesienia Wskaznik miejsc postojowych
hotele. pensjonaty 10 16zek 6
reslauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc kansumpeyjnych 24
obiekly sportowo-rekreacyjne 1000 m* pow_uzytkowej 30

3. Dla terenéw w granicach planu zewnetrzny ukfad komunikacyjny stanowi droga powiabbwa nr 26850.
4. Budowe sieci i urzadzen infrastruktury lechnicznej nalezy realizowac w liniach rozgrariczajacych pasow drogowych.

5. Dla urzadzen infrastruktury technicznej zickalizowanych na terenach oznaczonych symbolami: 1W i 1K ustala sig
mozliwose: remontu, rozbudowy i przebudowy w rozumieniu wlasciwych przepisow budowlanych.

6. W przypadku budowy sieci gazowych nalezy wykonac je na warunkach okreélonych wiasciwymi przepisami odrgbnymi

7. W granicach planu:

a) kazda z dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe budynkami przeznaczonymi na pobyt ludzi powinna mie¢
zapewniong mozliwo$¢ przytaczenia uzbrojenia dzialki lub bezposrednio budynku do zewnetrznych sieci: wodociagowej,
kanalizacji sanilarnej i elekiroenergetycznej. Zakazuje sig stosowania: indywidualnych uje¢ wody, zbiorikow na
gromadzenie $ciekow i indywidualnych oczyszczalni Sciekow.

b) zasilenie elektroenergetyczne dzialek budowlanych nalezy realizowac liniami kablowymi NN,

¢c) zaopalrzenie w cieplo kazdej z dzialek budowlanych przeznaczonych na poby! ludzi nalezy zapewni¢ z indywidualnych
srodel ciepla, z wykluczeniem stosowania paliw weglowych lub przez przylaczenie do sieci gazowe], © kiorej-mowa
w punkcie 6, Lgriein b RN, ,
d) wody powierzchniowe nalezy odprowadzi¢ na teren nieutwardzony lub do dolow chiénnych (Blterhatywnie zezwala sig
na inne rozwigzania zgodne z warunkami okreslonymi przepisami prawa ngn%qdiibLidowlanegb)_:l" Gil
U, -10- 04
iq  przez przylaczenie dzialek
O J T
atel’budowlanych do gminnej

8. Zaopatrzenie w wode dla celow bytowych i przeciwpozarowych nalezy zape
budowlanych do gminnej sieci wodociagowej. SR

9. Odprowadzenie $ciekow z terenow w granicach planu nastepuje przez przylgczenj

- sieci kanalizacji sgnitarnej i przesyt §cjgkpy 4q pozyszezal| '
bl e S BOPRISESOPISU Gl g, g
Z ORY" NZAM ALY fﬁ
ana il Sobieskiege | . it -09-0b  Artur Lewartowshi’
14-190 Ostrode Ostrod: KIEROWNIK REFERATU ROLNICTWA

GOSPODARKI GRUNTARL | F’H?Ftr'hrcmw
¥




)

Zalgcznik Nr 2

do uchwaty Nr LVI1/213/06
Rady Gminy Ostréda

z dnia 30 maja 2006 .

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z p6zn. zmianami) Rada Gminy Ostroda postanawia, co nastepuje:

1. Do projeklu planu wniesiono uwage w trybie przepisdbw art. 18 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, rozstrzygniglg uchwalg Nr LVI/212/06 Rady Gminy Ostroda z dnia 30 maja 2006 r.

2, W zwiazku z treécig § 10 pkt 11 uchwaly w granicach planu ustala sig nastepujacy sposob realizacji i zasady
finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezgcych do zadar wiasnych gminy:

a) budowe urzadzenia sieci kanalizacji sanitarnej — przepompowni glownej oraz gléwnego kolektora tlocznego sieci
kanalizacji sanitarnej od przepompowni na terenie miasta Ostroda do przepompowni gtéwnej - jako zadania
inwestycyjne, finansowane (stosownie do mozliwoéci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego,
0 ktérym mowa w przepisach o finansach publicznych, realizowane w kolejnosci przyjetej w wiw programie,

b) budowe koleklora sieci kanalizacji deszczowej zlokalizowanego na terenie oznaczonym symbolem 1 ZP - jako zadania
inwestycyjne, finansowane (stosownie do mozliwosci budzetu gminy) w ramach wieloletniego programu inwestycyjnego,
o ktérym mowa w przepisach o finansach publicznych, realizowane w kolejnosci przyjetej w wiw programie.

3. Pozostale inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej w granicach planu nie naleza do zadan wlasnych gminy,
o ktérych mowa w art. 20 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Przewodniczacy Rady Gminy
Roman Nowakowski
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