WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO
Wykaz dotyczy projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. Nr 172/1, 172/2 i 172/47 polozonych w obrebie Mala Rus,

gmina Ostréda
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uwaga niona a
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1. 15.07.2019 Helena i Czestaw Koczan | W ocenie zglaszajacych uwagge, wymienionych w Obszar MW — nie Studium uwarunkowan i kierunkow
ul. Turystyczna 1 pkt 1-42: opracowania teren uwzelednié zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem
14-100 Ostroda |. Zachodzi sprzeczno$¢ pomiedzy projektowang planu zabudowy gle prawa miejscowego, a jedynie dokumentem
Wiodzimierz Chrobak zmiang planu a studium uwarunkowan i kierunkow wielorodzi nie kreujacym polityke przestrzenng gminy. Stanowi
2. 12.07.2019 ul. Szafirowa 3, 14-100 zagospodarowania przestrzennego gminy Ostroda: nnej uwzgledni¢ 0go6lna koncepcje¢ kierunkow rozwoju, ktora
Watdowo 1) w zakresie celow polityki przestrzennej gminy — doprecyzowywana jest na etapie sporzadzania
Zdzistaw Buczkowski znaczna cz¢§¢ spotecznosci miejscowosci nie miejscowych planow zagospodarowania
3. 12.07.2019 Ul. Szafirowa 4, 14-100 Watdowo sprzeciwia si¢ wprowadzeniu funkcji uwzglednié przestrzennego.
Watdowo wielorodzinnej do 4 kondygnacji na terenie 1) Nadrzgdnym celem polityki przestrzennej gminy jest
Jadwiga Obuchowicz opracowania planu, powstanie tak wysokiej nie jej zrownowazony rozwoj. Projekt planu opracowany
g
4. 12.07.2019 | ul. Turystyczna 2B, 14-100 zabudowy doprowadzi do braku zachowania uwzglednié zostat w celu umozliwienia tego rozwoju poprzez
Ostroda fadu przestrzennego i estetyki urbanistyczne;j i wprowadzenie funkcji umozliwiajacej
Kielkowski Piotr architektonicznej, zwlaszcza w kontekscie nie zagospodarowanie terenu zgodnie z zapotrzebowaniem
5. 12.07.2019 | ul. Diamentowa 31, 14-100 istniejacej zabudowy mieszkaniowej uwzglednié z uwzglednieniem walorow przyrodniczych i
Watdowo jednorodzinnej w sasiedztwie — nastapi kulturowych.
Jézef Przyborowski zwigkszenie zaggszczenia skupiska ludzi, nie Nie zasadne jest zarzucanie braku zachowania tadu
6. ul. Wypoczynkowa, 14- zwigkszy si¢ ruch pojazdow, wzro$nie poziom uwzglednié przestrzennego i estetyki krajobrazu w projekcie
100 Ostroda hatasu, niekorzystnie zmieni si¢ krajobraz — jedynie z uwagi na dopuszczenie realizacji zabudowy o
Tomasz Jankowski obszar opracowania planu potozony jest przy nie wysokosci do 4 kondygnacji, nie znajac nawet
7. 12.07.2019 ul. Turystyczna 3. 14-100 jeziorze Drweckim, czg$ci Kanatu Elblaskiego uwzelednié koncepcji zagospodarowania terenu czy wygladu
Y gstr(’)da ' 2) w zakresie podstawowych kierunkow zabudowy g planowanych obiektow. Aktualnie obowiazujacy plan
Tomasz Brzeski i zagospodarowania terenow — zabudowa nie ustala wysokos$¢ zabudowy dla terenu obj¢tego zmiang
8. 12.07.2019 ul. Turystyczna 2, 14-100 :‘&;}er(])‘rodzi‘n{l; [})é)winna by¢ l}(])lfglizdowang w uwzglednié p]-z.mu,jacli(oi gllz(iotﬁcri;g('r)]\;ciiqs;ednig? tylko'?ieznacznie
Ostréd ie wsi Watdowo na wschod od granicy nizsza - . Ponadto wspotczesne
>0 miasta Ostroda, nie na terenie objgtym - projekty architektoniczne tworzone sg z zachowaniem
Jerzy Markuski ul. . | nie Ki budvnkow i waloréw &rodowisk h C
9. | 12072019 | Diamentowa 21, 14-100 opracowaniém planu oy uwzglednié estetyki budynkow 1 walorow srodowiskowych. (o
Ostroda 3) w zakresie podstawowych wskaznikow wiecej teren objety opracowaniem planu nie jest
Agnieszka Harazim zabudowy — wysoko$¢ zabudowy okreslona w nie potozony bezposrednio przy jeziorze, jednakze
to. | 2orzois |l Tonshana ate. | Sudimdabudows mearions
Anli(r)geoétarlc; (\j/\zliski przedziale 3-4 kondygnacje, r6znica w i atrakcyjny krajobraz niz pozostawiony w stanie
- ! wysokos$ciach planowanej zabudowy ., obecnym jako nieuzytki lub miejsce niekontrolowanego
1. 12.07.2019 | ul. Dlam%r&t(;;va 29, 14-100 wielorodzinnej nie powinna tak bardzo rézni¢ uwzglednic uzytkowania i zagospodarowania.
A aS owo K si¢ od istniejacych w poblizu budynkéw - ) dla terenu opracowania planu studium okre$la kierunek
12 12.07.2019 | nDr?a emenluss jednorodzinnych nlled y rozwoju zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej,
' e u1.4 1'881$t?(\1’va ' L. ) uwzglednic zabudowa mieszkaniowa obejmuje zardéwno zabudowe
5) "~ B ? owg ::l W odnleslllem;l do ngnofi}l; Skutkpw . - jednorodzinna, jak i wielorodzinna, co sprecyzowane
ariusz bretsznelder 1n§n§quc Zglaszajgcy podnoszg, ze 1nleres nie ., jest w tekscie studium, wobec czego niezasadne jest
13. 12.07.2019 | ul. Diamentowa 25, 14-100 w%ascwlelg gruntu Jerst'wazme_]'sgy niz lokalneg ' uwzglednié¢ zarzucanie sprzecznosci co do zgodnosci funkeji
Wa%dowo spg%ec;nosm — wzrosnie wartos¢ nle_ruchomosm . wyznaczonej w planie z kierunkiem okreslonym w
14. 12.07.2019 Mariusz Gwara objetej opracowaniem planu, przy nieznacznym nie




ul. Diamentowa 33, 14-100
Waldowo

15.

12.07.2019

Zenon Gutowski
ul. Diamentowa 18, 14-
100 Watdowo

16.

12.07.2019

Jan Cz. Botaczewicz
ul. Turystyczna 18, 14-100
Ostroda

17.

12.07.2019

Krzysztof Baranowski
ul. Pertowa 2, 14-100
Ostréda

18.

12.07.2019

Wojciech Raczkowski
ul. Diamentowa 37, 14-100
Ostroda

19.

12.07.2019

Katarzyna Szatkowska
ul. Piastowska 1/18, 14-
100 Ostroda

20.

12.07.2019

Joanna Sydorczyk
ul. 3-go Maja 34, 14-100
Ostroda

21.

12.07.2019

Tomasz Polito
ul. Czarnieckiego 21, 14-
100 Ostroda

22.

12.07.2019

Aleksandra Wagner
ul. Ztota 5, 14-100 Ostroda

23.

12.07.2019

Teresa Dziedzic
ul. Diamentowa 13, 14-100
Waldowo

24.

12.07.2019

Agata Sawicka
ul. Diamentowa 9, 14-100
Ostroda

25.

12.07.2019

Patryk Cegietka
ul. Ztota 4, 14-100
Waldowo

26.

12.07.2019

Marek Wojtowicz
ul. Pertowa 5, 14-100
Watdowo

27.

12.07.2019

Kazimierz Baumann
ul Diamentowa 41, 14-100
Watdowo

28.

12.07.2019

Zenon Plewka
ul. Diamentowa 39, 14-100
Watdowo

29.

12.07.2019

Elzbieta Mergalska
ul. Wypoczynkowa 9, 14-
100 Watdowo

30.

12.07.2019

Karol Nowicki
ul. 3-go Maja 13f, 14-100
Ostroda

31.

12.07.2019

Krzysztof Dzikowicki
ul. Ztota, 14-100 Ostroda

32.

12.07.2019

Janusz Pawlaczyk
ul. Turystyczna 8, 14-100

wzroscie wptywow do budzetu gminy z tytutu
naliczenia podatku od nieruchomosci. Gmina nie
wykazata jakie koszty poniosta w zwiazku z
procedurg zmiany planu oraz nie wycenita
ewentualnych odszkodowan oraz kosztow
opracowania operatow szacunkowych do
wyliczenia odszkodowan i optat planistycznych.
Gmina nie uwzglednita w prognozie koniecznosci
poprawy infrastruktury technicznej.

I11. Zachodzi sprzeczno$¢ projektowanych zmian w
stosunku do dotychczasowej tresci planu —
1) obowiazujacy miejscowy plan ustala dachy o
kacie nachylenia potaci 35-45% kryty dachowka
lub materiatem zblizonym do niej wygladem i
kolorem, obecny projekt dopuszcza mozliwosé
realizacji dachow plaskich, co stoi w
sprzecznosci z zachowaniem wysokiej estetyki i
harmonii z krajobrazem
Obowiazujacy plan wyznaczat teren zabudowy
ustug turystycznych o dopuszczonej wysokosci
budynkoéw do 3 kondygnacji oraz teren zieleni
urzadzonej, obecny projekt przeznacza teren w
catosci pod zabudowe wielorodzinng, taka
zmiana godzi w ochron¢ praw wiascicieli
nabytych w sasiedztwie nieruchomosci
Projekt planu zaktada maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy na poziomie 2,25, przy
czym dla zabudowy jednorodzinnej wynosi ona
0,3 — jest nieproporcjonalnie wigksza i
nieuzasadniona
Zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej
7 65% do 30%
W projekcie planu brak jest wyznaczenia linii
okreslajacej strefe ochronna jeziora, watpliwos¢
budzi, czy w tym zakresie wypowiedziaty si¢
wlasciwe organy ochrony $rodowiska
Obszar stanowiska zostat zmniejszony w
stosunku do obszaru wyznaczonego w obecnym
planie, watpliwo$¢ budzi, czy nastapito to
zgodnie z przepisami odrgbnymi i czy nie
stanowi to zagrozenia dla zachowania tego
obszaru w stanie nienaruszonym
7) Ustalenie minimum 1 miejsca postojowego na
jeden lokal mieszkalny dla zabudowy
wielorodzinnej jest niewystarczajace
8) Przepustowos¢ sieci kanalizacyjnej jest zbyt
mata do obshugi terenu zabudowy
przewidzianego w planie
9) Brak jest zapewnienia dojscia do terenow UTP
dla mieszkancow osiedla
V. Zachodzi sprzeczno$¢ planowanych zmian w
zwigzku z koniecznoscia ochrony $rodowiska
naturalnego na podstawie opracowania
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3)

studium. Przedstawiona w uwadze analiza zapisow

studium stanowi nadinterpretacje.

w projekcie miejscowego planu wskazano maksymalna

mozliwg wysoko$¢ dopuszczong w studium, istnieje

mozliwo$¢ ograniczenia tej wysokosci zgodnie z

polityka przestrzenng gminy
Zasadnicza funkcja prognozy skutkéw finansowych
jest sprawdzenie, czy rozwiazania przyjete w planie
beda w kategoriach finansowych, korzystne dla
Gminy i czy skutki ich przyjecia, w czgsci dotyczacej
zadan wiasnych, beda mozliwe do realizacji przez
lokalny budzet. Nie jest zatem jej rola rozstrzyganie,
czy plan narusza interesy osob trzecich w innych
kategoriach niz finansowe.
W wigkszosci przypadkow dziatania planistyczne
gminy zmierzaja do takiego zagospodarowania
terenu, ktére ma na celu umozliwienie realizacji
zamierzen inwestycyjnych zaréwno publicznych, jak
i prywatnych (wykazywanych w sktadanych
wnioskach) poprzez zmiang przeznaczenia terenu w
planach miejscowych, powodujac tym samym wzrost
ich wartosci. W tym przypadku réwniez
wprowadzona zmiana przeznaczenia terenu wptynie
na wzrost wartosci nieruchomosci. Wprowadzenie w
planie ustalen obnizajacych warto$¢ nieruchomosci
powodowatoby koniecznos¢ wyptacenia
odszkodowan przez gming na rzecz wiascicieli
nieruchomosci. Dlatego rzadkoscia jest sytuacja, w
ktorej na skutek zmiany planu obniza si¢ wartos¢
nieruchomosci prywatnych, dzieje si¢ tak w sytuacji
waznych interesow publicznych, takich jak np.
realizacja inwestycji celu publicznego.
W prognozie finansowej wskazano wplywy z
podatku od nieruchomosci naliczone wytacznie od
powierzchni gruntéw, nie uwzglgdniono natomiast
wplywow do budzetu gminy z podatku od
nieruchomosci naliczonego od powierzchni
uzytkowej budynku. Biorac pod uwage stawki
podatku od nieruchomosci naliczanych dla
powierzchni uzytkowej budynkow, ich stawki
znacznie przewyzszaja stawki naliczane od
powierzchni gruntow. Dlatego docelowo zaktada si¢
wielokrotnie wyzsze 1 systematyczne wptywy do
budzetu gminy z tytutu podatkéw od nieruchomosci.
W zwiazku ze zmiang przeznaczenia terenu w
wyniku realizacji zapisow planu nie przewiduje si¢
spadku wartosci gruntow, w zwiazku z czym gmina
nie bedzie zobligowana do wyptaty jakichkolwiek
odszkodowan.
Gmina nie przewiduje realizacji inwestycji z zakresu
budowy infrastruktury technicznej na tym terenie.
Koszty opracowania szczegoétowych operatow
szacunkowych w zwigzku z naliczeniem optaty




Ostroda

przedstawiajacego wyniki badan faunistycznych i

planistycznej stanowiacej znaczacy wptyw do

Lukasz Btazewicz florystycznych dla obszaru podmoktego uroczyska nie budzetu gminy jest trudny do oszacowania na etapie
33. 12.07.2019 ul. Sowinskiego 5/11, 14- | w Waldowie, ktérego walory przyrodnicze oraz uwzglednic¢ opracowania prognozy finansowej. Nalezy jednak
100 Ostroda sposoby ich zabezpieczania zaprezentowane podkreslié, ze ich koszt bedzie wielokrotnie nizszy
Mateusz Radecki zostaty w zalaczonej ekspertyzie nie od dochodow jakie maja w zwigzku z tym wptynac
34. 12.07.2019 ul. Jagietty 9/10, 14-100 uwzgledni¢ do budzetu gminy.
Ostroda I1l. Niezasadne jest zarzucanie sprzecznosci ustalen
Alina Jamroszkiewicz nie projektu planu z ustaleniami aktualnie
35. 12.07.2019 | ul. Turystyczna 16, 14-100 uwzglednié obowigzujacego planu, gdyz celem opracowywanego
Ostroda projektu jest zmiana obecnych ustalen. Projekt planu
Fukasz Bracki nie uzyskat wszelkie konieczne opinie i uzgodnienia
36. 12.07.2019 ul. Wypoczynkowa 5, 14- uwzglednié wymagane ustawowo, w tym od Regionalnego
100 Ostroda Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie i
Ryszard Wojcik nie Woj ewédzkieg_o K(_)nserwatora Zabytkow. Wszystkie
37. 12.07.2019 ul. Rubinowa 1, 14-100 uwzglednié ustalone w projekcie planu wskazniki sg ustalone na
Watdowo poziomie minimalnym i zgodne z ustaleniami
Krzysztof Rogowski nie studium uwarunkowar i kierunkéw o
38. | 12.07.2019 ul. Pertowa 1, 14-100 uwzglednié zagospodarowania przestrzennego gminy, czyli  jej
Watdowo polityka przestrzenna.
Joanna Sosinska hie Ponadto poréwnywanie zapisoéw projektu planu
39. | 12.07.2019 | ul. Diamentowa 4, 14-100 uwzglednié realizowanego w roku 2019 z obowiazujgcym .
Waldowo planem przyjetym w roku 2002 jest niezasadne, gdyz
Cyprian Lipiec nie inne pfzepisy obowiq;ywa%y w tamtych latafch, inne
40. | 12.07.2019 | ul. Perlowa4, 14-100 uwzglednié obecnie. Kazda funkeja wyznaczona w planie
Waldowo przeznaczona pod Jaquolwmk ;al?udowq (‘)bhgujeA do
Grazyna Osiecka nie wyznaczenia okreslonej wskaznikiem powierzchni
41. 12.07.2019 ul. Ziota 6. 14-100 Ostroda uwzglednié biologicznie czynnej, ktora musi by¢ spelniona we
- — — - wskazanym minimum.
Komitet Zatozycielski nie RS .. N
Stowarz ia Kamieni lednié w qdmes1emu qlo kwestii gdproqudzanla} sciekow
yszenia Kamieni uwzglednic¢ 2
Szlachetnych sanitarnych gmina zapewnia mozliwo$¢ ich
ul. Diamentowa 35, 14-100 Sprawnego odprowadza_mla. , , .
Waldowo ' IV. Projekt ple}nu w zakresie ustal_er} ochrc_my srodpwmka
przedstawiony zostal do zaopiniowania wlasciwemu
42. 12.07.2019 organowi tj. Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony
Srodowiska.
Projekt planu musi uwzglednia¢ wszystkie
obowigzujace przepisy prawa, w tym dotyczace
prawnych form ochrony przyrody. Obecnie na tym
terenie nie sg ustanowione zadne prawne formy
ochrony przyrody.
Justyna Radecka Tres¢ jak wyzej, dodatkowo: nie Tre$¢ jak wyzej, dodatkowo:
43. 15.07.2019 ul. Jagietty 9/10 1. Ustanowienie zera budynku nie wyzej niz 1 m uwzgledni¢ 1. Brak wymogo6w ustawowych dotyczacych okreslenia
14-100 Ostréda w stosunku do terenu przyleglego. posadowienia budynkow wzgledem poziomu terenu.
Krzysztof Semeniuk 2. Maksymalna wysoko$¢ budynku do 10 m od nie Ustalenie w/w parametrow jest zasadne w przypadku
44, 12.07.2019 | ul. Diamentowa 35, 14-100 poziomu terenu przyleglego. uwzglednié zréznicowanej rzezby terenu, a takze w przypadku
Watdowo terenéw o wysokim poziomie zalegania wod
Hanna Bretszneider nie gruntowych. Ponadto zgodnie z ustaleniami planu,
ul. Diamentowa 25, 14-100 uwzglednié zabudowa posiada maksymalne dopuszczalne
Watdowo parametry dotyczace wysokosci zabudowy okreslone
45, 12.07.2019 zardwno w metrach, jak i w liczbie kondygnacji

nadziemnych (4 kondygnacje — 15 m).

2.Zgodnie z ustaleniami studium w strefie S2, w ktorej
potozony jest teren objety opracowaniem planu,
dopuszczalna maksymalna wysoko$é¢ zabudowy




okres$lona jest na poziomie 3-4 kondygnacji. W
zwigzku z powyzszym, zgodnie z polityka gminy
Ostréda, wprowadzono mozliwos$¢ realizacji
zabudowy do 4 kondygnacji. Realizacja zabudowy o
takiej liczbie kondygnacji wymaga wprowadzenia
ustalenia dotyczacego wysokosci zabudowy w
metrach na poziomie adekwatnym do realizowanego
rodzaju zabudowy, tj. zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej.




