Projekt
UCHWALA NR ...
RADY GMINY OSTRODA
Z dnia ...
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenow
przemystowych w miejscowosci Morliny, gmina Ostréoda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym ( t.j.

Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) oraz Uchwaty Nr
XVIII/133/2016 Rady Gminy Ostroda z dnia 8 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przemyslowych w
miejscowosci Morliny gmina Ostroda i Uchwaty Nr XVL/367/2018 Rady Gminy Ostréda z dnia 30
sierpnia 2018 r. w sprawie odstgpienia od sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czgsci terenéw potozonych w obrebie Tyrowo objetych uchwatg Nr
XVIII/133/2016 Rady Gminy Ostroda z dnia 8 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw przemyslowych w
miejscowosci Morliny gmina Ostroda oraz Uchwaty Nr XLI11/373/2022 Rady Gminy Ostroda z dnia
27 stycznia 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dziatki ew. Nr 10/49 potozonej w obrebie Morliny, gmina Ostréda, Rada
Gminy Ostréda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Ostroda, uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU
§1.

1. Uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenow przemyslowych w
miejscowosci Morliny, gmina Ostroda, zwany w dalszej cze$ci planem. Granice terenu objetego
planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sklada si¢ z nast¢pujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowigcego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1 : 2000 zatytutowanego jako ,,Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego terenow przemystowych w miejscowosci Morliny, gmina
Ostroda”, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu,

stanowigcego zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;



4)

5)

rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktéore naleza do zadan wilasnych Gminy Ostréda,
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej

uchwaty.

§2.

1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenéw oraz Sposobow

ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:2000 i obowigzuje w nastgpujacym zakresie:

1)

2)

ustalen ogdlnych:
a) granicy planu;
b) linii rozgraniczajacych tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach
zagospodarowania;
c) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
d) cyfrowo- literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;
e) pasa terenu ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej $redniego
napiecia,
f) pasa terenu ochrony funkcyjnej wokot napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego
napiecia,
ustalen wynikajacych z przepiséw odrebnych:
a) obszaru stanowiska archeologicznego,

b) strefy kontrolowanej gazociagu.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1)
2)

3)
4)

5)

przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania;

zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, zasad ksztattowania krajobrazu;

zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu, maksymalnej i
minimalnej intensywnosci zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udzialu procentowego
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalnej wysoko$¢ zabudowy, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte¢ parkingowa i sposob ich
realizacji oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesne;;



6)

7)

8)
9)

10)

11)
12)

granic 1 sposobOéw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa,

szczegotowych zasad i warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym;

zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;
stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i innych terenéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegltych nieruchomosci, kolorystyki obiektow budowlanych
oraz pokrycia dachéw;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

minimalnej powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

5. Plan, z racji braku wystepowania uwarunkowan i przestanek na terenach objetych opracowaniem,

nie zawiera ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i

uzytkowania terenow.

ROZDZIAL 11
SEOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE

§3

1. TIlekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu,
ktore w ramach realizacji planu stanie si¢ gtdwna i dominujacg formg zagospodarowania tego
terenu;

terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objetego planem,
ograniczony liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i
jednolitymi zasadami zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo-
literowym;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, ograniczajgcg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysokos¢ zabudowy zgodnie z przepisami z
zakresu planowania i zagospodarowania przestrzennego;

kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny polaci
dachowej wzgledem ptaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow

takich jak: lukarny, naczotki, zadaszenia wejs¢,
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1.

6) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce akty prawne.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY OGOLNE
§4.
Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow funkcjonalnych na obszarze objetym planem.
Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terendow funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu
wedtug symboli literowych:
1) P - tereny produkciji;
2) ZPW - teren zieleni urzadzonej wysokiej;
3) L -terenlasu;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

5) KDL - tereny drog lokalnych.

§5.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.
W granicach objetych planem zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:
1) zachowania terenow zieleni oraz powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j,
2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy oraz sposobu ksztaltowania
dachow;
3) kolorystyki obiektow budowlanych, w tym materiatéw uzytych do pokry¢ dachowych i
elewacji budynkow,
4) przeznaczenia terenow funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych
dziatek budowlanych.
Ustala si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy

oznaczonymi na rysunku planu oraz przepisami odrgbnymi.

§ 6.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony $§rodowiska:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie:
a) wystapienia powaznej awarii przemystowe;j,
b) dla Zycia lub zdrowia ludzi, w szczegdlnosci dla mieszkancow i uzytkownikow

nieruchomosci zlokalizowanych w otoczeniu obszaru opracowania planu,



c) dla bezpieczenstwa i jakosci produktow zywnosciowych wytwarzanych, przetwarzanych
lub magazynowanych w zaktadach funkcjonujacych w granicach planu oraz w
sasiedztwie,

2) nakazuje si¢ prowadzenie dziatalnosci produkcyjnej przy zastosowaniu rozwigzan
organizacyjnych, technicznych i technologicznych ograniczajagcych negatywne
oddziatywanie w zakresie wytwarzania hatasu, pytow i innych zanieczyszczen powietrza na
otoczenie;

3) =zakazuje si¢ prowadzenia dziatalnoSci zwigzanej z przetwarzaniem odpadow, w tym
sktadowisk odpadow,

4) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkodg dla gruntéw sgsiednich,
zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) nakazuje si¢ utrzymanie sieci melioracyjnych i drenazowych w nalezytym stanie
technicznym umozliwiajagcym zachowanie drozno$ci poprzez ich ochrone przed
zanieczyszczeniem, zarastaniem i zasypywaniem, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

7) tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegaja ochronie akustycznej na podstawie
przepisow dotyczacych ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu.

2. W granicach planu nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
odrebnych.
3. Na terenie objetym planem nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych z powodu braku

opracowania audytu krajobrazowego, w ktorym okresla sie granice ich wystepowania.

§7.
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu.
1. W zakresie ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy przy
uwzglednieniu parametrow, zasad i wskaznikow ksztattowania zabudowy okreslonych w

ustaleniach szczegolowych.

§8.
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej
1. Ustala si¢ zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;j:
1) nakazuje si¢ ochrong¢ zabytkow archeologicznych oznaczonych AZP 26/55 stan. XV11/44 i AZP
26-55 stan. XVIII/45 oraz prowadzenie wszelkiej dziatalnos$ci inwestycyjnej w ich obszarze,

zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami.
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§9.

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow

priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania

przestrzennego wojewdodztwa.

1. Ustala si¢ granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych:

1)

2)

3)

dla obszaréw stanowisk archeologicznych zlokalizowanych w granicach planu zasady
zagospodarowania okreslaja przepisy odrgbne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami,

dla obszarow znajdujacych si¢ w granicach strefy kontrolowanej gazociagu obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu terené6w wynikajace z przepisow odrebnych,

dla gruntu lesnego obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu wynikajagce z przepisow

odrebnych z zakresu ochrony gruntow rolnych i lesnych.

2. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja tereny gornicze.

3. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig.

4. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wystepuja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

5. Na terenie objetym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazow priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym, w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10.

Ustalenia dotyczace szczegélnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

zgodnie z przepisami odr¢bnymi :

1)

2)

3)

4)

w granicach pasow terenu ochrony funkcyjnej napowietrznych linii elektroenergetycznych
sredniego napigcia oraz wysokiego napigcia, zgodnie z przepisami odrebnymi, normami i
zasadami branzowymi;

w strefach kontrolowanych gazociggu, wyznaczonych dla sieci gazowych, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

w granicach wystepowania stanowisk archeologicznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z
zakresu opieki i ochrony nad zabytkami;

dla gruntéw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntdow rolnych i

lesnych.



§ 11.
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i
infrastruktury technicznej

Ustala si¢, iz obstuge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych zapewniaja: teren komunikacji

drogowej wewnetrznej oraz droga publiczna klasy lokalnej oznaczona w planie symbolem 2KDL,

posiadajaca dalszy przebieg poza granicami planu, wiaczona do drog krajowych nr 15 i 16

poprzez istniejace skrzyzowania.

Ustala si¢ wskazniki wyposazenia terenéw funkcjonalnych w odpowiednig liczb¢ miejsc do

parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1) dla terenow produkcji oznaczonych w planie symbolami P ustala si¢ minimum 1 miejsce do
parkowania na 5 zatrudnionych;

2) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc do parkowania wylacznie na terenie wilasnej dziatki
budowlanej;

3) miejsca przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy
realizowac w iloéci oraz na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Ustala si¢ zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na terenach funkcjonalnych
oznaczonych w planie symbolami KR, KDL na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami P i ZPW, wzdhuz granic dziatek
lub linii rozgraniczajacych, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz jezeli lokalizacja tych sieci i
urzadzen nie ogranicza realizacji funkcji i nie zmienia przeznaczenia terenu funkcjonalnego.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg :

1) zaopatrzenie w wode nalezy realizowa¢ z sieci wodociggowej o $rednicy minimum 100 mm;
2) zaopatrzenie w wode dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowaé z sieci wodociggowej
lub ze zbiornikéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych;
Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania

wod opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekOw sanitarnych nalezy realizowac siecig kanalizacji
sanitarnej o srednicy minimum 110 mm do oczyszczalni $ciekow;

2) odprowadzanie $ciekow przemystowych do sieci kanalizacji sanitarnej, po wczesniejszym ich
podczyszczeniu z zanieczyszczen przemyslowych, w tym ropopochodnych, nalezy realizowaé
na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych z zakresu realizacji obowigzkéw dostawcow
scieckow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania $ciekdow do urzadzen

kanalizacyjnych;



3) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadzaé do sieci
kanalizacji deszczowej o $rednicy minimum 200 mm, wyposazonej w niezbedne urzadzenia
oczyszczajace, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych poprzez
indywidualne systemy kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem koniecznosci ich
oczyszczenia do poziomoéw nieprzekraczajacych stezen okreslonych w przepisach odrebnych,
w sposob nie zagrazajacy $rodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla
dziatek sgsiednich oraz zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi,

5) gospodarke odpadami nalezy realizowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi
oraz obowiazujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:

1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych niskiego i
$redniego napiecia, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykona¢ jako podziemne na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych;

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejgcymi sieciami i
urzadzeniami elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowaé w niezbednym zakresie, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi,

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomoca odnawialnych zrodet energii o
mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych.

Zaopatrzenie w cieplo nalezy realizowac¢ w sposéb indywidualny, z zastosowaniem:

1) kottow spetniajacych normy emisji okreslone w przepisach odregbnych,

2) lokalnej sieci cieplowniczej,

3) odnawialnych zrodet energii o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz S00kW.

Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenie w gaz:

1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowaé z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych,

2) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen sieci gazowej nalezy
realizowa¢ z uwzglednieniem stref kontrolowanych, w odlegtosciach wynikajacych z
obowiazujacych przepisé6w odrebnych.

Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac z sieci telekomunikacyjnej lub w
sposob indywidualny, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowa¢ jako kablowe umieszczane podziemnie;

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy
je przebudowac i dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie

z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;



4) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ realizacje obiektow i urzgdzen z zakresu tacznoS$ci

publicznej zgodnie z przepisami odrebnymi.

§12.

Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci.

1. Ustala sig, ze w granicach opracowania planu nie wyznacza si¢ obszaroOw wymagajacych
przeprowadzenia procedury scalenia ipodzialu nieruchomosci, w rozumieniu przepisow
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu
przepiséw odrgbnych z zakresu gospodarki nieruchomosciami.

3. Ustala si¢ szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci dla dziatek
budowlanych uzyskiwanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomos$ci na terenach
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami P:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych — 4000 m?;
2) minimalna szerokos$¢ frontow dziatek budowlanych — 30 m;
3) katy potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 80° do 100°;
4. Ustala sie, ze szczegotowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek w

celu realizacji obiektow infrastruktury techniczne;.

§13.
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Przestrzen publiczng w obrebie planu stanowig tereny drog lokalnych oznaczone w planie
symbolami KDL.
2. Na obszarze przestrzeni publiczne] ustala si¢ realizacje zagospodarowania zgodnie z ustaleniami

szczegotowymi dotyczacymi terenu funkcjonalnego.

§ 14.
Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartoSci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu
1. Ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej dla naliczania optat z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenu funkcjonalnego
oznaczonego symbolem literowym:
1) P—30%,
2) KR, ZPW - 10%,

3) pozostate tereny funkcjonalne — 0,1%.

ROZDZIAL 1V



USTALENIA SZCZEGOLOWE
§ 15.

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi P

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1P do 4P, 7P:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych: tereny produkcji;

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje:

a)

b)

instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

zbiornikéw przeciwpozarowych realizowanych zgodnie z przepisami odrebnymi,

3) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

b)

c)

dopuszcza si¢ przebudowe i skanalizowanie sieci melioracyjnych i drenazowych
znajdujacych si¢ na terenach funkcjonalnych oznaczonych symbolami 2P i 7P, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajagcymi z §11 ust.2
niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,15;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy - 0,01;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,1.

5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkéow:

6)

7)

a)
b)

d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 3 kondygnacji nadziemnych - 20,00 m;

dach ptaski kryty papg, membrang lub innymi materiatlami bitumicznymi, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 35°, kryty blachodachowka,
blacha, materialami bitumicznymi, membrang w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, Szarego;

kolorystyka elewacji budynkow stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami, z
wylaczeniem barw jaskrawych,

forma architektoniczna budynkéw produkcyjnych powinna wynika¢ z technologii

produkcji bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materialowych;

dla obiektow budowlanych innych niz budynki oraz urzadzen produkcyjnych dopuszcza si¢

maksymalng wysoko$¢ do 30 m, jezeli taka konieczno$¢ wynika z procesow technologicznych

lub wymagan technicznych zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia,

ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 4000 m?.
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2. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry i wskazniki zagospodarowania terenow

funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolem 5P, 6P:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych: tereny produkcji:

2) w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ dodatkowo realizacje:

a)

b)

instalacji odnawialnych Zrodet energii o mocy zainstalowanej nieprzekraczajacej 500 kW,
z wylaczeniem elektrowni wiatrowych,

zbiornikow przeciwpozarowych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terendéw

funkcjonalnych:

a)
b)

c)

d)

adaptuje si¢ istniejaca zabudowg;

zezwala si¢ na przeprowadzenie robot budowalnych, zgodnie z ustaleniami niniejszego
planu;

miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ zgodnie z wymogami wynikajacymi z §11 ust.2
niniejszej uchwaty,

nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego:

a)
b)
c)
d)

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0,10;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,70;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,05;

maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 2,1.

5) ustala si¢ nastepujgce parametry techniczne budynkow:

6)

7)

a)
b)

c)

d)

maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 35,0 m;

dach ptaski kryty papg, membrang lub innymi materiatlami bitumicznymi, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 7° do 35°,

kolorystyka elewacji budynkéw stonowana i zharmonizowana z naturalnymi kolorami, z
wylaczeniem barw jaskrawych,

forma architektoniczna budynkéw produkcyjnych powinna wynika¢ z technologii

produkcji bez ograniczen w zakresie rozwigzan konstrukcyjnych i materiatowych;

dla obiektow budowlanych innych niz budynki oraz urzadzen produkcyjnych dopuszcza si¢

maksymalng wysoko$¢ do 40 m, jezeli taka konieczno$¢ wynika z procesoéw technologicznych

lub wymagan technicznych zwigzanych z prowadzona dziatalno$cia,

ustala sie¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 3000 m?.

§ 16.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym ZPW
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1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1ZPW:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zieleni urzadzonej wysokiej;
w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 0, 90;
maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli — 4,0 m;
teren nalezy zagospodarowac zielenig wysoka gatunkéw rodzimych;
szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego zgodnie z rysunkiem planu -
20,0 m.
§17.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie

symbolami literowymi KDL

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami

1KDL, 2KDL:

1)
2)

3)

4)
5)

przeznaczenie terenow funkcjonalnych — tereny drog lokalnych,

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacje dodatkowo sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ lokalizacje wiat przystankowych o powierzchni nie wickszej niz 20m? i
wysokosci nie wigkszej niz 3 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli — 8,0 m;

szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych terenow funkcjonalnych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 18.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym KR

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1KR:

1)
2)

3)
4)

przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

w ramach przeznaczenia terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ dodatkowo sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej,

ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego 1KR — 15,0 m;

maksymalna wysokos¢ zabudowy budowli — 8,0 m.

§ 19.

Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie

symbolem literowym L
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Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1L:
1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren lasu;
2) ustala si¢ lesne uzytkowanie terenu funkcjonalnego w rozumieniu lesnej przestrzeni

produkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 20.
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostréda
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