Elektronicznie podpisany przez:
Janusz Sadowski
dnia 31 lipca 2023 r.

Uchwala Nr LXX/543/2023
Rady Gminy Ostrdéda

z dnia 31 lipca 2023 r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr

36/22, 36/23, 36/24 potozonych w obrebie Kajkowo, gmina Ostréda

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2023r.
poz. 40 z p6ézn. zm.), art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2023 r. poz. 977) oraz Uchwaty Nr XXXIX/332/2021 Rady Gminy Ostroda z dnia
15 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 potozonych w obrgbie Kajkowo, gmina Ostréda, Rada
Gminy Ostroda, stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen zmiany Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostréda, uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1
ZAKRES OBOWIAZYWANIA PLANU

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatek ew. nr 36/22, 36/23,
36/24 potozonych w obrebie Kajkowo, gmina Ostroda, zwany w dalszej czg$ci planem. Granice terenu
objetego planem jak na Zataczniku nr 1.

2. Uchwalany plan sktada si¢ znastepujacych elementow publikowanych w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Warminsko- Mazurskiego:

1) tekstu planu, stanowiacego tres¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu, sporzadzonego w skali 1:1000, zatytutlowanego jako ,,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 potozonych w obrebie Kajkowo,
gmina Ostroda”, stanowiagcego Zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowigcego Zalacznik
nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji zzakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych Gminy Ostréoda, stanowigcego Zatacznik nr 3 do niniejszej
uchwaty;

5) danych przestrzennych utworzonych dla planu, stanowigcych Zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terend6w oraz sposobow
ich zagospodarowania.

2. Rysunek planu sporzadzono w skali 1:1000 i obowiazuje w nastepujacym zakresie jego ustalen:
1) granicy planu;
2) linii rozgraniczajacych tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalnej linii zabudowy;
4) cyfrowo- literowego i kolorystycznego oznaczenia terenu o okreslonym przeznaczeniu;

5) pasa ochrony funkcyjnej terenu wokot istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej Sredniego
napigcia.

3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowig oznaczenia informacyjne.

4. Plan miejscowy zawiera ustalenia dotyczace:
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1) przeznaczenia terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;
3) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasad ksztattowania krajobrazu,

5)zasad  ksztaltowania  zabudowy oraz  wskazniki  zagospodarowania  terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalna
liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowg i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

7) stawek procentowych, na podstawie ktoérych ustala si¢ optatg wynikajagcg ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu;

8) sposobu usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog i innych terendw publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych
oraz pokrycie dachow;

9) szczegodtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

10) granic  isposobéw  zagospodarowania  terenow lub  obiektow  podlegajacych  ochronie,
na podstawie odrgbnych przepisow, terenow gorniczych, atakze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

11) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;j;

12) szczegélnych ~ warunkéw  zagospodarowania terend6w oraz ograniczen wich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy.

5. Z racji braku przestanek do wyznaczania, plan nie zawiera:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury
wspoltczesnej;

2) ustalen dotyczacych sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow.

Rozdzial IT
SLOWNICZEK POJEC UZYTYCH W UCHWALE
§ 3. Wyjasnienie wazniejszych pojeé uzytych w tresci niniejszej uchwaly
1. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktére w ramach
realizacji planu miejscowego stanie si¢ glowna i dominujaca forma wykorzystania tego terenu;

2) terenie funkcjonalnym — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem, ograniczony
liniami rozgraniczajacymi, charakteryzujacy si¢ okreslonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo - literowym,;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
ograniczajacg obszar, poza ktorym zakazuje si¢ wznoszenia budynkow;

4) wysokosci zabudowy — w stosunku do budynkéw nalezy przez to rozumie¢ wysokos$¢ budynku zgodnie
z przepisami odrebnymi dotyczacymi warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie, a w stosunku do innych niz budynki obiektow budowlanych — stanowi zewnetrzny, pionowy
wymiar, mierzony od poziomu terenu do najwyzszego punktu obiektu;
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5) ustugach nieuciazliwych - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ ushugowa, nie zaliczang do przedsigwzieé
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na §rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi, a takze niepowodujaca
przekroczenia w granicach nieruchomosci, do ktérej inwestor posiada tytut prawny oraz poza jej granicami,
standardow jakosci srodowiska, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) kacie nachylenia polaci — nalezy przez to rozumie¢ kat nachylenia ptaszczyzny potaci dachowej wzglgdem
plaszczyzny poziomej, kat nachylenia potaci nie odnosi si¢ do elementow takich jak: lukarny, naczotki,
zadaszenia wejsc;

7) dachu zielonym — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe, skladajace si¢ z warstw struktury
z umieszczonym na jej wierzchu podtozem gruntowym, umozliwiajacym uprawe roslin;

8) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace akty prawne.

Rozdzial 111
PRZEPISY OGOLNE

§ 4. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych na obszarze objetym planem

1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu wedhug
symboli literowych:

1) Up — teren ustug publicznych — o$wiaty;
2) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami nieucigzliwymi;
3) KDW — tereny drog wewnetrznych.

§ 5. Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W granicach objetych planem =zasady ochrony tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami
dotyczacymi:

1) zachowania powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlane;j;

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokosci zabudowy, usytuowania kalenic budynkow
oraz sposobu ksztaltowania dachow;

3) kolorystyki obiektow budowlanych, wtym materialow uzytych do pokry¢ dachowych i elewacji
budynkow;

4) przeznaczenia terenéw funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych dziatek
budowlanych.

2. Ustala si¢ lokalizacje nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na
rysunku planu oraz przepisami odrebnymi.

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu
1. Ustala si¢ zasady w zakresie ochrony srodowiska:

1) zakazuje si¢ zmiany kierunku odptywu wody opadowej ze szkoda dla gruntdéw sgsiednich, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace ochrony $srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu:

a) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym Up — jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

b) dla terenu funkcjonalnego oznaczonego na rysunku planu symbolem literowym MWU — jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;,

¢) pozostate tereny funkcjonalne nie podlegaja ochronie akustyczne;j.
2. W granicach planu nie wystepuja zadne prawne formy ochrony przyrody.

3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych z powodu braku opracowania audytu
krajobrazowego, w ktorym okresla si¢ granice ich wystepowania.

Id: 807B434B-758B-41A8-8092-B850FE62BB27. Podpisany



§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania krajobrazu

1. W zakresie ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy przy uwzglednieniu
parametrow, zasad i wskaznikdéw ksztattowania zabudowy okre$lonych w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji
i infrastruktury technicznej

1. W zakresie systemow komunikacji ustala si¢, iz obstluge komunikacyjng terenéw funkcjonalnych
zapewnia publiczna droga gminna nr 153054N przylegla do terenu planu od strony pdéinocnej i wschodniej,
poprzez drogi wewngtrzne oznaczone w planie symbolami KDW;

2. Ustala sie wskazniki wyposazenia terendw funkcjonalnych w odpowiednia liczbe miejsc
do parkowania, zapewniajgca zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodow:

1)dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami nieucigzliwymi oznaczonego w planie
symbolem 1MWU ustala sig:

a) minimum 1,1 miejsca postojowego na jeden lokal mieszkalny,
b) minimum 3,0 miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego;

2) dla terenu zabudowy ustug publicznych oznaczonego symbolem 1Up ustala si¢ minimum 1,0 miejsce
postojowe na kazde rozpoczete 200 m? powierzchni uzytkowej budynku ushug publicznych - o$wiaty;

3) ustala si¢ nakaz lokalizowania miejsc postojowych wylacznie na terenie wlasnej dziatki budowlanej;

4) miejsca postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ wilo$ci ina
zasadach wynikajacych z przepiso6w odrgbnych.
3. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1) ustala si¢ lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych terenow
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami KDW na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajgcych terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MWU, Up
wzdluz granic dziatki budowlanej w pasie o szerokosci 4,0 m, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych oraz jezeli lokalizacja tych sieci iurzadzen nie ogranicza realizacji funkcji inie zmienia
przeznaczenia terenu funkcjonalnego;

3) zasady okreslone w pkt. 2 nie dotyczag przylagczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektéw budowalnych na dzialce budowalne;.

4. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w wodg:
1) zaopatrzenie w wodg nalezy realizowac z sieci wodociggowe;j;

2) ustala sig¢, iz zaopatrzenie w wodg dla potrzeb przeciwpozarowych nalezy realizowac z sieci wodociggowej
lub ze zbiornikdéw przeciwpozarowych, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

5. Ustala si¢ zasady z zakresu odprowadzania ioczyszczania $ciekow sanitarnych, odprowadzania wod
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadow:

1) obstuge w zakresie odprowadzania $ciekow sanitarnych nalezy realizowa¢ siecia kanalizacji sanitarnej do
oczyszczalni Sciekdw;

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych nalezy odprowadza¢ do otwartej lub zamknigtej
sieci kanalizacji deszczowej, wyposazonej Ww niezbedne urzadzenia oczyszczajace, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;

3) dopuszcza si¢ indywidualne zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych, w sposéb nie zagrazajacy
srodowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla dzialek sgsiednich oraz zgodnie
z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

4) ustala sie, iz gospodarke odpadami nalezy realizowaé¢ zgodnie z obowigzujagcymi przepisami odrgbnymi
oraz obowigzujacymi w tym zakresie przepisami lokalnymi.

6. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
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1) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng nalezy realizowac z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ skablowanie istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej;

3) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pomocg instalacji fotowoltaicznych umieszczanych
na dachach, o mocy odpowiadajacej mocy mikroinstalacji, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

4) nowe sieci elektroenergetyczne nalezy wykonaé jako podziemne na zasadach okre$lonych w przepisach
odrebnych;

5) lokalizacje obiektow budowlanych w stosunku do sieci i urzadzen elektroenergetycznych nalezy realizowaé
z uwzglednieniem odlegtos$ci wynikajacych z obowiazujacych norm, przepisow i zasad branzowych;

6) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejacymi sieciami i urzgdzeniami
elektroenergetycznymi, nalezy je przebudowa¢ w niezbgdnym zakresie, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi.

7. Ustala si¢ zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjne;j:

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji nalezy realizowac zsieci telekomunikacyjnej Iub w sposédb
indywidualny, na zasadach okre§lonych w przepisach odrgbnych;

2) sieci telekomunikacyjne nalezy realizowac jako kablowe umieszczane podziemnie;

3)w przypadku kolizji projektowanych obiektoéw zurzadzeniami telekomunikacyjnymi, nalezy je
przebudowaé¢ idostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

8. Zaopatrzenie w ciepto nalezy realizowa¢ w sposob indywidualny, z zastosowaniem:
1) kottow grzewczych spetiajacych normy emisji okreslone w przepisach odrgbnych;

2) mikroinstalacji wytwarzajacych ciepto z odnawialnych zrédet energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi, za
wyjatkiem elektrowni wykorzystujacych energi¢ wiatrowg i biogazowni.

9. Ustala si¢ zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz:
1) zaopatrzenie w gaz nalezy realizowac z sieci gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa

1. Na terenie planu nie wystgpuja tereny gornicze.
2. Na terenie planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig.
3. Na terenie planu nie wyst¢puja obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym,
w zwigzku z brakiem jego opracowania.

§ 10. Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

1. Ustala si¢ szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu w pasie
ochrony funkcyjnej wokdt napowietrznej linii elektroenergetycznej S$redniego napigcia, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami, normami i zasadami branzowymi.

§ 11. Ustalenia dotyczace szczegélowych zasad i warunkoéw scalenia i podzialu nieruchomosci

1. Ustala si¢, ze w granicach planu nie wyznacza si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalenia ipodzialu nieruchomos$ci, Wwrozumieniu przepisow odrgbnych zzakresu gospodarki
nieruchomosciami.

2. Dopuszcza si¢ przeprowadzenie procedury scalenia i podziatu nieruchomos$ci, w rozumieniu przepiséw
odrebnych z zakresu gospodarki nieruchomos$ciami.
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3. Ustala si¢ szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla dziatek budowlanych
uzyskiwanych w wyniku procedury scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatek budowlanych:
a) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1IMWU — 2000 m?,
b) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1Up — 4000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontow dziatek budowlanych:
a) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem IMWU — 30 m,
b) na terenie funkcjonalnym oznaczonym w planie symbolem 1Up — 40 m;
3) katy potozenia granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego — nie ustala sig;
4) nie ustala si¢ parametréw nowo wydzielanych dziatek gruntu na pozostatych terenach funkcjonalnych.

4. Ustala si¢, ze szczegdétowe zasady i warunki okreslone w ust. 3 nie dotycza wydzielania dziatek gruntu
w celu realizacji obiektéw infrastruktury techniczne;j.

§ 12. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej
1. Przestrzen publiczng w granicach planu stanowi teren funkcjonalny oznaczony w planie symbolem 1Up.

2. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi okre§lonymi
dla terenu 1Up.

§ 13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, wynikajaca ze wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu

1. Ustala si¢ wysokos¢ stawek procentowych dla naliczania optat z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenow funkcjonalnych oznaczonych symbolami literowymi:

1) Up — 0,1%;
2) MWU - 5%;
3) KDW — 10%.

Rozdzial IV ]
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowymi Up.

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1Up:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy ustug publicznych - o§wiaty;

2) w ramach przeznaczenia terenu funkcjonalnego dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacj¢ obiektow matej
architektury;

3) ustala si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynki ustug publicznych realizowac¢ jako wolnostojace lub jako zespot budynkow,
b) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,
¢) miejsca postojowe realizowaé zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty,
d) dopuszcza sig¢ realizacj¢ miejsc postojowych na kondygnacji podziemnej budynku ustug publicznych,

e) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnej nalezy realizowaé poprzez zastosowanie nasadzen
rodzimych, zuwzglednieniem zapewnienia funkcji izolacyjnej projektowanej zabudowy ushug
publicznych od terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terendéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 10%,
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b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,01
(1%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,85
(85%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,01,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 2,55,

5) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke ipokrycie dachéw dla budynkow ustug
publicznych:

a) wysokos¢ zabudowy — do 3 kondygnacji naziemnych, nie wyzej niz 20,0 m,
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ jednej kondygnacji podziemne;j,
¢) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

d) dachy dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym lub blachg w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ dachow plaskich krytych papa, membrang lub innymi materiatami
bitumicznymi,

f) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow zielonych,

g) w elewacjach stosowa¢ materialy takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, panele elewacyjne, tynki
w kolorystyce barw pastelowych, naturalnych;

6) ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowalnych — 8,0 m;
7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ dziatki budowlanej — 4000 m?2.

§ 15. Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym MWU

1. Ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy oraz parametry iwskazniki zagospodarowania terenu
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1IMWU:

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej zustugami
nieucigzliwymi;
2) w ramach przeznaczenia terenéow funkcjonalnych dopuszcza si¢ dodatkowo lokalizacje:
a) wiat,
b) garazy,
c) obiektow matej architektury;
3) ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow funkcjonalnych:
a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizowa¢ jako wolnostojace lub polaczone ze soba,

b) lokale uslugowe realizowa¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego
wielorodzinnego,

c) garaze realizowa¢ w bryle budynku mieszkalnego wielorodzinnego na kondygnacji podziemnej lub jako
budynki wolnostojace,

d) wiaty realizowac jako wolnostojace,

e) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu,

f) miejsca postojowe realizowac zgodnie z wymogami wynikajacymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwaty;
4) ustala si¢ nastepujace wskazniki zagospodarowania terenéw funkcjonalnych:

a) powierzchnia biologicznie czynna dziatki budowlanej — minimum 20%,
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b) minimalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,10
(10%),

¢) maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — 0,60
(60%),

d) wskaznik minimalnej intensywnosci zabudowy — 0,10,
e) wskaznik maksymalnej intensywnos$ci zabudowy — 3,60;

5) ustala si¢ nastepujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachow dla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami nieucigzliwymi:

a) wysokos¢ zabudowy:

- w przypadku realizacji budynkéw z dachem ptaskim - do 5 kondygnacji naziemnych, nie wyzej niz
17,0 m,

- w przypadku realizacji budynkéw z dachem stromym - do 5 kondygnacji naziemnych plus poddasze
uzytkowe, nie wyzej niz 21,0 m,

b) usytuowanie gtownych kalenic budynkow — nie ustala sie,

c) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci dachowych od 20° do 45°, kryte
dachéwka lub materiatem dachowkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego,
grafitowego,

d) w elewacjach stosowa¢ materiaty takie jak: cegla, kamien, drewno, szklo, stal, panele elewacyjne, tynki
w kolorystyce barw pastelowych;

6) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla budynkow garazowych:
a) wysokos¢ zabudowy — nie wyzej niz 5,0 m,
b) usytuowanie gléwnych kalenic budynkow — nie ustala sig,

¢) dachy jednospadowe dwuspadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do 45°, kryte dachéwka
lub materiatem dachéwkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brazowego, grafitowego,

d) w elewacjach stosowac materialy takie jak: cegla, drewno, kamien, ceramika, tynki w kolorystyce barw
pastelowych;

7) ustala si¢ nastgpujace gabaryty, usytuowanie, kolorystyke i pokrycie dachu dla wiaty:
a) wysokos¢ zabudowy - nie wyzej niz 5,0 m,

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci dachowych od 10° do
45° kryte dachowka, blachodachéwkg lub gontem bitumicznym w odcieniach koloru czerwonego,
brazowego, grafitowego;

8) ustala si¢ maksymalng wysokos¢ pozostatych obiektow budowalnych — 6,0 m;
9) ustala sie minimalng powierzchnie dziatki budowlanej — 2000 m?.

§ 16. Ustalenia dotyczace zasad zagospodarowania terenéw funkcjonalnych oznaczonych w planie
symbolami KDW

1. Ustala si¢ zasady zagospodarowania terenow funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1IKDW,
2KDW:

1) przeznaczenie terenéw funkcjonalnych — tereny drog wewnetrznych;

2) w ramach przeznaczenia terenéw dopuszcza si¢ lokalizacje chodnikow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej;

3) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
1KDW — 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;

4) ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem
2KDW - 8,0 m, zgodnie z rysunkiem planu;
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5) maksymalna wysoko$¢ obiektow budowlanych — 9,0 m.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 17. 1. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Ostroda.

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy Ostroda

Janusz Sadowski
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXX/543/2023
Rady Gminy Ostroda
z dnia 31 lipca 2023 1.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 polozonych w obrebie Kajkowo, gmina Ostroda
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Zatacznik Nr 2 do uchwalty Nr LXX/543/2023
Rady Gminy Ostroda
z dnia 31 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 polozonych w obre¢bie Kajkowo,

gmina Ostroda

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) projekt planu zostal wylozony do publicznego wgladu wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko, kazdy, kto kwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu mogh
wnie$¢ uwagi w terminie 14 dni od daty zakonczenia wytozenia projektu planu do publicznego wgladu.

W ustawowym terminie nie zgloszono zadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 polozonych w obrebie
Kajkowo, gmina Ostréda.
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXX/543/2023
Rady Gminy Ostroda
z dnia 31 lipca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej nalezacych do zadan wlasnych Gminy zwigzanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 polozonych w obrebie Kajkowo,

gmina Ostroda

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22023 r., poz. 977) stwierdza si¢, ze w granicach planu przewiduje si¢ realizacj¢ zadan wlasnych
Gminy Ostroda z zakresu:
-budowy iutrzymania sieci iprzylaczy infrastruktury technicznej na potrzeby przedsiewzigcia
planowanego na terenie ustug publicznych — o§wiaty, stanowigcego celu publiczny,

-‘budowy iutrzymania drogi wewnetrznej oznaczonej w planie symbolem 1KDW, stanowigcej teren
gminny.

Finansowanie inwestycji dotyczacych budowy iutrzymania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej okreslonych w projekcie miejscowego planu, bedzie realizowane w oparciu o obowigzujace
przepisy prawa.

Finansowanie ww. inwestycji nalezacych do zadan wlasnych gminy, realizowane bedzie
z uwzglednieniem mozliwosci finansowych gminy, zgodnie zuchwalanym corocznie budzetem Gminy
Ostroda, atakze z wykorzystaniem funduszy celowych krajowych iunijnych oraz innych $rodkow
zewngetrznych, w trybie przepisow o finansach publicznych.
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Zakacznik Nr 4 do uchwaty Nr LXX/543/2023
Rady Gminy Ostroda

z dnia 31 lipca 2023 1.

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977) ujawnione zostang po kliknieciu w ikone.
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	Zalacznik 1 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. nr 36/22, 36/23, 36/24 położonych w obrębie Kajkowo, gmina Ostróda
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