
Uchwała Nr XXXIX/340/2021 

Rady Gminy Ostróda 

z dnia 15 listopada 2021 r. 

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. 

Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda 

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. 

poz. 713), art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z późn. zm.) oraz Uchwały Nr XXII/182/2020 Rady Gminy 

Ostróda z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych 

w obrębie Górka, gmina Ostróda, Rada Gminy Ostróda, stwierdzając, że niniejszy plan nie narusza ustaleń 

zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostróda, uchwala co 

następuje: 

Rozdział I 
ZAKRES OBOWIĄZYWANIA PLANU 

§ 1. 1. Uchwala się zmianę miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 
7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda, zwaną w dalszej części 
planem. Granice terenu objętego planem jak na Załączniku nr 1. 

2. Uchwalany plan składa się z następujących elementów publikowanych w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko- Mazurskiego: 

1) tekstu planu, stanowiącego treść niniejszej uchwały; 

2) rysunku planu, sporządzonego w skali 1:1000, zatytułowanego jako „Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych 
w obrębie Górka, gmina Ostróda”, stanowiącego Załącznik nr 1 do niniejszej uchwały; 

3) rozstrzygnięcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu niniejszego planu, stanowiącego Załącznik 
nr 2 do niniejszej uchwały; 

4) rozstrzygnięcia o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury 
technicznej, które należą do zadań własnych Gminy Ostróda, stanowiącego Załącznik nr 3 do niniejszej 
uchwały; 

5) danych przestrzennych utworzonych dla zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, 
stanowiącego załącznik nr 4 do niniejszej uchwały.  

§ 2. 1. Celem regulacji zawartych w planie jest ustalenie przeznaczenia terenów oraz sposobów 
ich zagospodarowania. 

2. Rysunek planu sporządzono w skali 1:1000 i obowiązuje w następującym zakresie jego ustaleń: 

1) granicy planu; 

2) przeznaczenia terenu i linii rozgraniczających tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy; 

4) cyfrowo- literowego oznaczenia terenu o określonym przeznaczeniu, 

5) granicy Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Górnej Drwęcy, 

6) granicy obszaru ochrony bezpośredniej ujęcia wody. 
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3. Elementy rysunku niewymienione w ust. 2 stanowią oznaczenia informacyjne. 

4. Plan zawiera ustalenia dotyczące: 

1) przeznaczenia terenów oraz linie rozgraniczające tereny o różnym przeznaczeniu lub różnych zasadach 
zagospodarowania; 

2) zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego; 

3) zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu; 

4) zasad kształtowania krajobrazu; 

5) zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu, maksymalną 
i minimalną intensywność zabudowy jako wskaźnik powierzchni całkowitej zabudowy 
w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie 
czynnej w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej, maksymalną wysokość zabudowy, minimalną 
liczbę miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdów zaopatrzonych w kartę 
parkingową i sposób ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektów; 

6) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej; 

7) stawek procentowych, na podstawie których ustala się opłatę wynikającą ze wzrostu wartości 
nieruchomości w związku z uchwaleniem planu; 

8) szczegółowych zasad i warunków scalania i podziału nieruchomości objętych planem miejscowym, 

9) granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, 
na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia 
powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych w audycie 
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa; 

10) szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczeń w ich użytkowaniu, 
w tym zakazu zabudowy. 

5. Z racji braku występowania uwarunkowań na terenie objętym niniejszym planem,  w planie nie ustala 
się: 

1) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów; 

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków, w tym krajobrazów kulturowych oraz dóbr kultury 
współczesnej; 

3) wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznej. 

Rozdział II 
SŁOWNICZEK POJĘĆ UŻYTYCH W UCHWALE 

§ 3. Wyjaśnienie ważniejszych pojęć użytych w treści niniejszej uchwały: 

1) Ilekroć w uchwale jest mowa o: 

a) przeznaczeniu terenu funkcjonalnego – należy przez to rozumieć przeznaczenie terenu, które 
w ramach realizacji planu stanie się główną i dominującą formą zagospodarowania tego terenu, 

b) terenie funkcjonalnym – należy przez to rozumieć fragment obszaru objętego planem, ograniczony 
liniami rozgraniczającymi, charakteryzujący się określonym przeznaczeniem i jednolitymi zasadami 
zagospodarowania oraz oznaczony danym symbolem cyfrowo- literowym, 

c) nieprzekraczalnej linii zabudowy – należy przez to rozumieć linię wyznaczoną na rysunku planu, 
ograniczającą obszar, poza którym zakazuje się wznoszenia budynków, 

d) wysokości zabudowy – w stosunku do budynków należy przez to rozumieć wysokość budynku zgodnie 
z przepisami odrębnymi dotyczącymi warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich 
usytuowanie, a w stosunku do innych niż budynki obiektów budowlanych – stanowi zewnętrzny, 
pionowy wymiar, mierzony od poziomu gruntu do najwyższego punktu obiektu, 
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e) usługach nieuciążliwych - należy przez to rozumieć działalność prowadzoną przy zastosowaniu 
rozwiązań organizacyjnych, technicznych lub technologicznych gwarantujących brak emisji oddziaływań 
mogących pogarszać higieniczne i zdrowotne warunki użytkowania nieruchomości sąsiednich (do 
których inwestor nie posiada tytułu prawnego), a w szczególności budynków lub lokali 
z pomieszczeniami na pobyt ludzi, 

f) kącie nachylenia połaci – należy przez to rozumieć kąt nachylenia płaszczyzny połaci dachowej 
względem płaszczyzny poziomej, kąt nachylenia połaci nie odnosi  
się do elementów takich jak: lukarny, naczółki, zadaszenia wejść, 

g) przepisach odrębnych – należy przez to rozumieć obowiązujące akty prawne. 

Rozdział III 
PRZEPISY OGÓLNE 

§ 4. Ustalenia dotyczące przeznaczenia terenów funkcjonalnych na obszarze objętym planem. 

Ustala się następujące przeznaczenia terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu według 
symboli literowych: 

1) MWU – tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami nieuciążliwymi; 

2) UC – tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2; 

3) W – teren infrastruktury technicznej – ujęcie wody; 

4) WS – teren wód powierzchniowych; 

5) ZN – tereny zieleni naturalnej; 

6) ZI – teren zieleni izolacyjnej; 

7) KDW – tereny dróg wewnętrznych. 

§ 5. Ustalenia dotyczące zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego. 

1. W granicach objętych planem zasady ochrony ładu przestrzennego określone są ustaleniami 
dotyczącymi: 

1) sposobów zagospodarowania i ochrony terenów zieleni oraz zachowania powierzchni biologicznie czynnej 
działki budowlanej; 

2) nieprzekraczalnych linii zabudowy, wysokości zabudowy oraz sposobu kształtowania dachów; 

3) kolorystyki obiektów budowlanych, w tym materiałów użytych do pokryć dachowych i elewacji 
budynków; 

4) przeznaczenia terenów funkcjonalnych oraz minimalnych powierzchni nowo wydzielonych działek 
budowlanych. 

2. Ustala się lokalizację nowej zabudowy zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy oznaczonymi na 
rysunku planu oraz przepisami odrębnymi. 

§ 6. Ustalenia dotyczące zasad ochrony środowiska, przyrody i krajobrazu. 

1. Ustala się zasady w zakresie ochrony środowiska: 

1) dla części obszaru planu położonego w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Górnej Drwęcy 
zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko, określonych 
w przepisach odrębnych, za wyjątkiem: 

a) inwestycji celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej; 

b) przedsięwzięcia, dla którego przeprowadzona ocena oddziaływania na środowisko wykazała brak 
negatywnego wpływu na ochronę przyrody i ochronę krajobrazu obszaru chronionego krajobrazu lub dla 
którego regionalny dyrektor ochrony środowiska stwierdził brak konieczności przeprowadzenia oceny 
oddziaływania na środowisko; 

2) zakazuje się zmiany kierunku odpływu wody opadowej ze szkodą dla gruntów sąsiednich, zgodnie 
z przepisami odrębnymi; 
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3) ustala się dopuszczalne poziomy hałasu, przyjmując odpowiednie przepisy dotyczące ochrony środowiska 
w zakresie dopuszczalnych poziomów hałasu: 

a) dla terenów funkcjonalnych oznaczonych na rysunku planu symbolami literowymi MWU – jak dla 
terenów zabudowy mieszkaniowo-usługowej, 

b) pozostałe tereny funkcjonalne wyznaczone w planie nie podlegają ochronie akustycznej. 

2. Ustala się, że w zakresie ochrony przyrody obowiązują przepisy odrębne wynikające z położenia części 
planu w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Górnej Drwęcy. 

3. Na terenie planu nie wyznaczono krajobrazów priorytetowych z powodu braku opracowania audytu 
krajobrazowego, w którym określa się granice ich występowania. 

§ 7. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania krajobrazu. 

W zakresie kształtowania krajobrazu ustala się nakaz kształtowania nowej zabudowy przy uwzględnieniu 
parametrów, zasad i wskaźników kształtowania zabudowy określonych w ustaleniach szczegółowych. 

§ 8. Ustalenia dotyczące zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji 
i infrastruktury technicznej. 

1. Ustala się zasady w zakresie systemów komunikacji: 

1) obsługę komunikacyjną terenów funkcjonalnych zapewniają publiczne drogi gminne i drogi wewnętrzne 
przyległe do terenu planu oraz drogi wewnętrzne oznaczone w planie symbolami KDW;  

2. Ustala się wskaźniki wyposażenia terenów funkcjonalnych w odpowiednią liczbę miejsc 
do parkowania, zapewniającą zaspokojenie potrzeb w zakresie parkowania i postoju samochodów: 

1) dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami nieuciążliwymi oznaczonych w planie 
symbolami MWU ustala się: 

a) minimum 1,0 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny; 

b) minimum 2,0 miejsca postojowe na jeden lokal usługowy zlokalizowany w budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym; 

c) minimum 2,0 miejsca postojowe na każde rozpoczęte 50 m2 budynku usługowego;  

2) dla terenów rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 oznaczonych 
w planie symbolami UC ustala się minimum 20,0 miejsc postojowych na każde rozpoczęte 1000 m2 
powierzchni użytkowej obiektu handlowego; 

3) miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową należy realizować w ilości oraz na 
zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

3. Ustala się zasady z zakresu infrastruktury technicznej: 

1) możliwość lokalizowania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczających terenów 
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi KDW, na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych; 

2) dopuszcza się możliwość lokalizowania sieci i urządzeń infrastruktury technicznej w liniach 
rozgraniczających terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MWU, UC, W na 
zasadach określonych w przepisach odrębnych oraz jeżeli lokalizacja tych sieci i urządzeń nie ogranicza 
realizacji przeznaczenia terenu funkcjonalnego. 

4. Ustala się zasady z zakresu zaopatrzenia w wodę: 

1) zaopatrzenie w wodę należy realizować z sieci wodociągowej; 

2) zaopatrzenie w wodę dla potrzeb przeciwpożarowych należy realizować z sieci wodociągowej lub ze 
zbiorników przeciwpożarowych, na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

5. Ustala się zasady z zakresu odprowadzania i oczyszczania ścieków sanitarnych, odprowadzania wód 
opadowych i roztopowych, gromadzenia odpadów: 
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1) obsługę w zakresie odprowadzania ścieków sanitarnych należy realizować siecią kanalizacji sanitarnej do 
oczyszczalni ścieków; 

2) wody opadowe i roztopowe z powierzchni uszczelnionych należy odprowadzać do otwartej lub zamkniętej 
sieci kanalizacji deszczowej, z chwilą jej wybudowania, wyposażonej w niezbędne urządzenia 
oczyszczające, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

3) dopuszcza się indywidualne zagospodarowanie wód opadowych i roztopowych, w sposób nie zagrażający 
środowisku oraz warunkom gruntowo-wodnym, bez szkody dla działek sąsiednich oraz zgodnie 
z obowiązującymi przepisami odrębnymi, 

4) gospodarkę odpadami należy realizować zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi oraz 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami lokalnymi. 

6. Ustala się zasady z zakresu zaopatrzenia w energię elektryczną: 

1) zaopatrzenie w energię elektryczną należy realizować z sieci elektroenergetycznych, zgodnie z przepisami 
odrębnymi; 

2) nowe sieci elektroenergetyczne należy wykonać jako napowietrzne lub podziemne na zasadach określonych 
w przepisach odrębnych; 

3) w przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z istniejącymi sieciami i urządzeniami 
elektroenergetycznymi, należy je przebudować w kolidującym zakresie, zgodnie z obowiązującymi 
przepisami odrębnymi. 

7. Ustala się zasady z zakresu infrastruktury telekomunikacyjnej: 

1) zaopatrzenie w zakresie telekomunikacji należy realizować z sieci telekomunikacyjnej, na zasadach 
określonych w przepisach odrębnych; 

2) sieci telekomunikacyjne należy lokalizować jako kablowe umieszczane doziemnie; 

3) w przypadku kolizji projektowanych obiektów z urządzeniami telekomunikacyjnymi, należy je 
przebudować i dostosować do projektowanego zagospodarowania przestrzennego, zgodnie 
z obowiązującymi przepisami odrębnymi. 

8. Zaopatrzenie w ciepło należy realizować w sposób indywidualny, z zastosowaniem: 

1) kotłów spełniających normy emisji określone w przepisach odrębnych; 

2) instalacji wytwarzających ciepło z odnawialnych źródeł energii, za wyjątkiem elektrowni 
wykorzystujących energię wiatrową. 

9. Ustala się zasady z zakresu zaopatrzenia w gaz: 

1) zaopatrzenie w gaz należy realizować z sieci gazowej na zasadach określonych w przepisach odrębnych. 

2) dopuszcza się indywidualnie zaopatrzenie w gaz, zgodnie z obowiązującymi przepisami odrębnymi; 

3) lokalizację obiektów budowlanych w stosunku do sieci i urządzeń sieci gazowej należy realizować 
z uwzględnieniem stref kontrolowanych, w odległościach wynikających z obowiązujących przepisów 
odrębnych. 

§ 9. Ustalenia dotyczące granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających 
ochronie, na podstawie odrębnych przepisów, terenów górniczych, a także obszarów szczególnego 
zagrożenia powodzią, obszarów osuwania się mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych określonych 
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa. 

1. Dla części terenu planu, zgodnie z granicą określoną na załączniku nr 1, obowiązują ograniczenia 
w zagospodarowaniu wynikające z położenia w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Górnej Drwęcy; 

2. Dla ujęcia wody zlokalizowanego na terenie oznaczonym w planie symbolem W obowiązuje strefa 
ochrony bezpośredniej, zgodnie z granicą określoną na załączniku nr 1, dla której zasady zagospodarowania 
określają przepisy odrębne. 

2. Na terenie objętym opracowaniem planu nie występują tereny górnicze. 

3. Na terenie objętym opracowaniem planu nie występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią. 
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4. Na terenie objętym opracowaniem planu nie występują obszary osuwania się mas ziemnych. 

5. Na terenie objętym opracowaniem planu nie wyznaczono krajobrazów priorytetowych określonych 
w audycie krajobrazowym w związku z brakiem jego opracowania. 

§ 10. Ustalenia dotyczące szczególnych warunków zagospodarowania terenów oraz ograniczenia  
w ich użytkowaniu, w tym zakaz zabudowy. 

Ustala się szczególne warunki zagospodarowania terenów oraz ograniczenia w ich użytkowaniu 
w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Górnej Drwęcy oraz zgodnie z przepisami 
odrębnymi. 

§ 11. Ustalenia dotyczące szczegółowych zasad i warunków scalenia i podziału nieruchomości. 

1. Ustala się, że w granicach opracowania planu nie wyznacza się obszarów wymagających 
przeprowadzenia scaleń i podziału nieruchomości, w rozumieniu przepisów odrębnych z zakresu gospodarki 
nieruchomościami. 

2. Dopuszcza się przeprowadzenie procedury scalenia i podziału nieruchomości, w rozumieniu przepisów 
odrębnych z zakresu gospodarki nieruchomościami. 

3. Ustala się szczegółowe zasady i warunki scalania i podziału nieruchomości dla działek budowlanych 
uzyskiwanych w wyniku scalania i podziału nieruchomości: 

1) minimalna powierzchnia działek budowlanych: 

a) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie  symbolami MWU – 2000 m2;  

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami UC – 4000 m2; 

2) minimalna szerokość frontów działek budowlanych: 

a) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie  symbolami MWU – 30 m; 

b) na terenach funkcjonalnych oznaczonych w planie  symbolami UC – 40 m; 

3) kąty położenia granic działek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala się; 

4) nie ustala się parametrów nowo wydzielanych działek budowlanych na pozostałych terenach 
funkcjonalnych. 

4. Ustala się, że szczegółowe zasady i warunki określone w ust. 3 nie dotyczą wydzielania działek 
budowlanych w celu realizacji obiektów infrastruktury technicznej, urządzeń melioracyjnych oraz dojść 
i dojazdów. 

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie których ustala się opłatę, wynikającą ze wzrostu wartości 
nieruchomości w związku z uchwaleniem planu. 

Ustala się wysokość stawek procentowych dla naliczania opłat z tytułu wzrostu wartości nieruchomości 
związanych z uchwaleniem niniejszego planu dla terenów funkcjonalnych oznaczonych symbolami 
literowymi: 

1) MWU – 2,5%, 

2) UC – 2,5%, 

3) W – 0,01%, 

4) WS – 0,01%, 

5) ZN – 0,01%, 

6) ZI – 0,01%, 

7) KDW – 2,5%. 

Rozdział IV 
USTALENIA SZCZEGÓŁOWE 

§ 13. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenów 
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami literowymi MWU 
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Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz parametry i wskaźniki zagospodarowania terenów 
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami od 1MWU do 5MWU: 

1) przeznaczenie terenów funkcjonalnych - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami 
nieuciążliwymi; 

2) w ramach przeznaczenia terenów funkcjonalnych dopuszcza się dodatkowo lokalizację: 

a) wiat i altan, 

b) dojść i dojazdów, 

c) miejsc postojowych, 

d) obiektów małej architektury; 

3) ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenu funkcjonalnego: 

a) budynki mieszkalne wielorodzinne realizować jako wolnostojące lub połączone ze sobą; 

b) lokale usługowe realizować na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego; 

c) budynki usług nieuciążliwych realizować jako wolnostojące lub połączone ze sobą; 

d) garaże realizować w bryle budynku wielorodzinnego, na kondygnacji podziemnej, 

e) wiaty i altany realizować jako wolnostojące, 

f) dojścia i dojazdy oraz miejsca postojowe realizować jako utwardzone, 

g) nieprzekraczalne  linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

h) miejsca postojowe realizować zgodnie z wymogami wynikającymi z §8 ust.2  niniejszej uchwały; 

4) ustala się następujące wskaźniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego: 

a) powierzchnia biologicznie czynna działki budowlanej – minimum 25%, 

b) minimalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 0,1 
(10%), 

c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 0,65 
(65%), 

d) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,1, 

e) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy  – 3,9; 

5) ustala się następujące gabaryty, usytuowanie, kolorystykę i pokrycie dachu dla budynków mieszkalnych 
wielorodzinnych z usługami nieuciążliwymi: 

a) wysokość zabudowy do 5 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe – nie wyżej jednak niż 
18,0 m, 

b) dopuszcza się lokalizację jednej kondygnacji podziemnej, a w przypadku lokalizacji budynku na skarpie 
lub stoku, należy traktować ją, jako szóstą kondygnację nadziemną pod warunkiem, że co najmniej 
z jednej strony kondygnacja piwnicy będzie zagłębiona co najmniej do połowy wysokości w świetle 
poniżej poziomu przylegającego do niej terenu; 

c) usytuowanie głównych kalenic budynków – nie ustala się, 

d) dach płaski o nachyleniu do 5º kryty papą, membraną lub innymi materiałami bitumicznymi lub 
dwuspadowy lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci dachowych od 20º do 45º, kryty dachówką, 
blachodachówką w odcieniach koloru czerwonego, brązowego; 

e) w elewacjach stosować materiały takie jak: cegła, kamień, drewno, szkło, stal, panele elewacyjne, tynki 
w kolorystyce bieli, beżu, szarości. 

6) ustala się następujące gabaryty, usytuowanie, kolorystykę i pokrycie dachu dla budynków usługowych: 
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a) wysokość zabudowy do 3 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze użytkowe – nie wyżej jednak niż 
12,0 m, 

b) usytuowanie głównych kalenic budynków – nie ustala się, 

c) dach płaski o nachyleniu do 5º kryty papą, membraną lub innymi materiałami bitumicznymi lub 
dwuspadowy lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci dachowych od 20º do 45º, kryty dachówką, 
blachodachówką w odcieniach koloru czerwonego, brązowego; 

d) w elewacjach stosować materiały takie jak: cegła, kamień, drewno, szkło, stal, panele elewacyjne, tynki 
w kolorystyce bieli, beżu, szarości. 

7) ustala się następujące gabaryty, usytuowanie, kolorystykę i pokrycie dachu dla wiaty, altany: 

a) wysokość zabudowy nie wyżej niż 4,0 m, 

b) dachy jednospadowe, dwuspadowe lub wielospadowe o kącie nachylenia połaci dachowych od 10º do 
45º, kryte dachówką, blachodachówką, materiałem dachówkopodobnym, w odcieniach koloru 
czerwonego, brązowego; 

8) ustala się maksymalną wysokość pozostałych obiektów budowlanych – 8,0 m; 

9) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej – nie ustala się. 

§ 14. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym UC. 

1. Ustala się zasady kształtowania zabudowy oraz parametry i wskaźniki zagospodarowania terenów 
funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1UC, 2UC: 

1) przeznaczenie terenów funkcjonalnych - tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni 
sprzedaży powyżej 2000m2; 

2) w ramach przeznaczenia terenów funkcjonalnych dopuszcza się dodatkowo lokalizację: 

a) miejsc postojowych, 

b) obiektów małej architektury; 

3) w obszarze od strony drogi krajowej oraz węzła drogowego Ostróda Południe zakazuje się lokalizacji 
reklam; 

4) ustala się następujące zasady kształtowania zabudowy i zagospodarowania terenów funkcjonalnych: 

a) budynki obiektów handlowych realizować jako wolnostojące; 

b) wiaty i altany realizować jako wolnostojące, 

c) nieprzekraczalne linie zabudowy – zgodnie z rysunkiem planu, 

d) miejsca postojowe realizować zgodnie z wymogami wynikającymi z §8 ust. 2 niniejszej uchwały; 

5) ustala się następujące wskaźniki zagospodarowania działki budowlanej dla terenów rozmieszczenia 
obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2: 

a) powierzchnia biologicznie czynna działki budowlanej – minimum 25%; 

b) minimalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 0,02%; 

c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej – 0,60 
(60%); 

d) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,02, 

e) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy – 2,4; 

6) ustala się następujące gabaryty, usytuowanie, kolorystykę i pokrycie dachu dla obiektów handlowych 
o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2: 

a) wysokość zabudowy - do 3 kondygnacji nadziemnych – nie wyżej jednak niż 15,0 m, 

b) dopuszcza się lokalizację jednej kondygnacji podziemnej; 
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c) dach płaski o nachyleniu do 5º kryty papą, membraną lub innymi materiałami bitumicznymi lub dach 
dwuspadowy lub wielospadowy o kącie nachylenia połaci dachowych od 10º do 30º; kryty blachą, 
blachodachówką, materiałem dachówkopodobnym w odcieniach koloru czerwonego, brązowego, 

d) w elewacjach stosować materiały takie jak: cegła, kamień, drewno, szkło, stal, panele elewacyjne, tynki 
w kolorystyce beżu, szarości, bieli; 

7) ustala się wysokość obiektów małej architektury – nie wyżej niż 3,0 m; 

8) ustala się wysokość pozostałych obiektów budowlanych – nie wyżej niż 8,0 m; 

9) nie ustala się minimalnej powierzchni działki budowlanej. 

§ 15. Ustalenia dotyczące zasad kształtowania zabudowy oraz wskaźniki zagospodarowania terenu 
funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem literowym W. 

1. Ustala się parametry i wskaźniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie 
symbolem 1W: 

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego – teren infrastruktury technicznej – ujęcie wody; 

2) dla ujęcia wody znajdującego się na terenie funkcjonalnym 1W ustanowiona została strefa ochrony 
bezpośredniej ujęcia wodnego, zgodnie z załącznikiem nr 1 do niniejszej uchwały, w granicach której 
obowiązują przepisy odrębne, 

3) w granicach terenu funkcjonalnego ustala się zakaz lokalizacji obiektów budowlanych, 
za wyjątkiem dojść i dojazdów oraz sieci i urządzeń infrastruktury technicznej, zgodnie 
z przepisami odrębnymi. 

4) ustala się następujące wskaźniki zagospodarowania terenu funkcjonalnego: 

a) powierzchnia biologicznie czynna działki budowlanej – minimum 50%, 

b) minimalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
– 0,01 (1%), 

c) maksymalny wskaźnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki budowlanej 
– 0,5 (50%), 

d) wskaźnik minimalnej intensywności zabudowy – 0,01, 

e) wskaźnik maksymalnej intensywności zabudowy  – 0,5; 

5) ustala się maksymalną wysokość obiektów budowalnych - 4,0 m. 

6) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej działki budowlanej – nie ustala się. 

§ 16. Ustalenia dotyczące zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie 
symbolem literowym ZN 

Ustala się zasady zagospodarowania terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZN, 
2ZN, 3ZN: 

1) przeznaczenie terenów funkcjonalnych – teren zieleni naturalnej; 

2) ustala się zakaz realizacji obiektów budowalnych za wyjątkiem inwestycji celu publicznego z zakresu 
infrastruktury technicznej, a także obiektów małej architektury, 

3) powierzchnia biologicznie czynna działki budowlanej – minimum 95%, 

4) ustala się maksymalną wysokość obiektów budowlanych - 8,0 m. 

§ 17. Ustalenia dotyczące zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie 
symbolem literowym ZI 

Ustala się zasady zagospodarowania terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1ZI: 

1) przeznaczenie terenów funkcjonalnych – teren zieleni izolacyjnej; 

2) ustala się zakaz realizacji obiektów budowalnych. 
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§ 18. Ustalenia dotyczące zasad zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie 
symbolem literowym WS 

Ustala się zasady zagospodarowania terenu funkcjonalnego oznaczonego w planie symbolem 1WS: 

1) przeznaczenie terenu funkcjonalnego – tereny wód powierzchniowych stojących; 

2) zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrębnymi. 

§ 19. Ustalenia dotyczące zasad zagospodarowania terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie 
symbolami literowymi KDW 

1. Ustala się zasady zagospodarowania terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 1KDW, 
2KDW:  

1) przeznaczenie terenów funkcjonalnych – tereny dróg wewnętrznych; 

2) w ramach przeznaczenia terenów dopuszcza się lokalizację sieci i urządzeń infrastruktury technicznej; 

3) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających terenów funkcjonalnych oznaczonych w planie symbolami 
1KDW, 2KDW – 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu; 

4) w liniach rozgraniczających terenu funkcjonalnego oznaczonego symbolem 1KDW projektuje się plac do 
zawracania pojazdów; 

5) ustala się wysokość obiektów budowlanych – nie wyżej niż 8,0 m. 

POSTANOWIENIA KOŃCOWE 

§ 20. 1. Wykonanie uchwały powierza się Wójtowi Gminy Ostróda. 

2. Uchwała wchodzi w życie po upływie 14 dni od daty jej ogłoszenia w Dzienniku Urzędowym 
Województwa Warmińsko-Mazurskiego. 

   

   

Przewodniczący Rady Gminy Ostróda 
 
 

Janusz Sadowski 
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Załącznik Nr 1 do uchwały Nr XXXIX/340/2021

Rady Gminy Ostróda

z dnia 15 listopada 2021 r.
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Załącznik Nr 2 do uchwały Nr XXXIX/340/2021 
Rady Gminy Ostróda 

z dnia 15 listopada 2021 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag zgłoszonych do projektu zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych 

w obrębie Górka, gmina Ostróda 

Na podstawie art. 17 pkt 9 oraz art. 18 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z późn. zm.) projekt zmiany planu został wyłożony do 

publicznego wglądu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko, każdy, kto kwestionuje ustalenia przyjęte 

w projekcie planu mógł wnieść uwagi w terminie 14 dni od daty zakończenia wyłożenia projektu planu do 

publicznego wglądu. 

W ustawowym terminie nie zgłoszono żadnych uwag do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 
położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda. 
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Załącznik Nr 3 do uchwały Nr XXXIX/340/2021 
Rady Gminy Ostróda 

z dnia 15 listopada 2021 r. 

Rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz zasady finansowania inwestycji z  zakresu infrastruktury 

technicznej należących do zadań własnych Gminy związanych z uchwaleniem zmiany miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych 

w obrębie Górka, gmina Ostróda 

W związku z art. 20 ust. 1 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 

Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z późn. zm.) stwierdza się, że w granicach planu nie przewiduje się realizacji zadań 

własnych Gminy Ostróda z zakresu infrastruktury technicznej. 
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Załącznik Nr 4 do uchwały Nr XXXIX/340/2021 

Rady Gminy Ostróda 

z dnia 15 listopada 2021 r. 

Zalacznik4.gml 

Dane przestrzenne, o których mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.) ujawnione zostaną po 

kliknięciu w ikonę 

Id: C7916874-743D-46DF-8195-2021FFE904DF. Podpisany


    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/Górka_App/20210621T000000   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP Górka_App 20210621T000000 2021-06-21T00:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda      2020-07-02 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego został sporządzony na podkładzie urzędowej kopii wektorowej mapy zasadniczej pozyskanej z państwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego       5950011.62 7433134.049999999 5950048.119999999 7433226.910000001 5950071.639999999 7433274.29 5950085.160000001 7433302.259999999 5950108.76 7433351.08 5950120.830000001 7433376.05 5950124.65 7433398.559999999 5950171.710000001 7433522.08 5950230.320000001 7433657.92 5950245.459999999 7433701.0 5950231.94 7433786.490000001 5950222.21 7433787.97 5950197.339999999 7433791.75 5950169.55 7433800.04 5950161.88 7433783.509999999 5950156.58 7433770.66 5950144.37 7433774.450000001 5950147.33 7433804.059999999 5950142.469999999 7433806.839999999 5950126.980000001 7433808.36 5950099.54 7433815.13 5950094.769999999 7433816.11 5950068.530000001 7433823.019999998 5950014.05 7433838.61 5949978.52 7433847.33 5949962.339999999 7433851.309999998 5949945.73 7433855.599999999 5949924.19 7433865.509999999 5949913.620000001 7433868.309999999 5949893.19 7433871.250000001 5949878.75 7433873.45 5949855.170000001 7433879.59 5949821.64 7433888.57 5949736.119999999 7433908.53 5949718.89 7433914.419999999 5949694.929999999 7433920.429999999 5949669.96 7433925.099999998 5949662.55 7433922.74 5949637.19 7433929.009999999 5949633.87 7433929.840000001 5949630.48 7433920.96 5949626.639999999 7433915.21 5949606.039999999 7433897.509999999 5949601.47 7433891.67 5949598.429999999 7433885.37 5949598.08 7433880.55 5949599.2 7433873.360000001 5949614.73 7433831.41 5949620.43 7433813.409999999 5949623.32 7433788.309999998 5949625.69 7433721.150000001 5949626.649999999 7433706.519999999 5949627.769999999 7433701.15 5949632.219999999 7433687.17 5949648.38 7433643.5 5949652.73 7433639.320000001 5949662.59 7433636.530000001 5949707.329999999 7433636.91 5949727.19 7433637.499999999 5949740.349999999 7433638.66 5949801.73 7433647.490000001 5949850.129999999 7433658.66 5949882.45 7433667.55 5949896.77 7433672.45 5949906.11 7433675.12 5949915.32 7433676.92 5949923.81 7433677.259999999 5949932.87 7433676.41 5949947.67 7433672.8 5949960.549999999 7433666.019999999 5949967.299999999 7433660.660000001 5949973.15 7433654.599999998 5949979.879999999 7433644.880000001 5949984.749999999 7433635.4 5949995.47 7433596.759999999 5950000.45 7433575.410000001 5950008.79 7433531.5 5950010.509999999 7433526.509999999 5950014.08 7433523.84 5950018.009999999 7433523.65 5950028.389999999 7433525.62 5950113.15 7433551.969999999 5950149.679999999 7433563.969999998 5950149.97 7433568.46 5950167.34 7433574.059999998 5950168.92 7433569.309999999 5950173.58 7433570.849999998 5950175.759999999 7433564.269999999 5950171.12 7433562.700000001 5950173.16 7433556.57 5950155.71 7433550.980000001 5950153.42 7433552.559999999 5950116.799999999 7433540.54 5950021.41 7433510.909999999 5950018.449999999 7433508.849999999 5950018.019999999 7433505.84 5950021.150000001 7433499.4 5950038.21 7433467.469999999 5950042.91 7433461.929999999 5950050.15 7433456.33 5950054.070000001 7433454.639999999 5950064.39 7433453.420000001 5950072.519999999 7433453.370000001 5950084.77 7433455.79 5950083.799999999 7433460.179999999 5950102.769999999 7433464.349999999 5950106.830000001 7433446.16 5950087.81 7433442.0 5950087.35 7433444.07 5950072.43 7433441.37 5950063.81 7433441.429999999 5950050.7 7433443.030000001 5950044.01 7433445.91 5950034.57 7433453.2 5950028.360000001 7433460.540000001 5950010.360000001 7433494.139999999 5950003.63 7433508.009999999 5949999.74 7433518.12 5949997.0 7433529.259999999 5949988.7 7433572.92 5949983.839999999 7433593.799999999 5949973.42 7433631.37 5949969.75 7433638.42 5949963.78 7433647.050000001 5949959.16 7433651.84 5949954.070000001 7433655.900000001 5949943.349999999 7433661.559999999 5949931.14 7433664.519999998 5949923.490000001 7433665.24 5949916.72 7433664.959999999 5949908.91 7433663.44 5949900.359999999 7433661.0 5949885.99 7433656.08 5949853.11 7433647.030000001 5949803.92 7433635.679999999 5949741.73 7433626.740000001 5949727.9 7433625.519999999 5949707.559999999 7433624.91 5949662.59 7433624.530000001 5949648.709999999 7433624.17 5949635.54 7433623.0 5949619.47591893 7433615.96699682 5949611.39 7433610.879999999 5949607.02 7433606.5 5949586.12 7433570.369999999 5949571.920000001 7433551.25 5949556.73 7433538.369999999 5949540.349999999 7433528.55 5949534.47016529 7433526.244182466 5949530.66 7433524.75 5949514.43 7433520.79 5949491.75 7433517.349999998 5949479.82 7433515.009999998 5949468.65 7433510.73 5949462.69 7433508.25 5949460.269999999 7433503.139999999 5949479.990000001 7433460.559999998 5949487.38 7433446.4 5949489.98 7433443.17 5949503.820000001 7433430.25 5949528.37 7433418.9 5949674.41 7433359.12 5949779.23 7433294.019999998 5949883.879999999 7433230.879999999 5949887.04 7433221.040000001 5949891.8 7433206.24 5949957.230000001 7433166.759999998 5950011.62 7433134.049999999     5949202.650000001 7433536.429999999 5949353.400000001 7433474.12 5949467.7 7433426.73 5949480.32 7433436.05 5949477.299999999 7433439.79 5949469.22 7433455.259999999 5949449.29 7433498.3 5949437.200000001 7433526.36 5949432.338287721 7433533.374836693 5949431.259999999 7433547.32 5949420.12 7433607.92 5949391.269999999 7433679.559999999 5949377.98 7433704.69 5949348.179999999 7433753.96 5949334.46 7433778.08 5949326.09 7433788.0 5949316.88 7433793.519999999 5949286.269999999 7433798.92 5949267.7 7433800.67 5949256.78 7433800.059999998 5949247.41 7433795.039999999 5949223.07 7433653.9 5949202.650000001 7433536.429999999     5949342.09 7434036.769999998 5949353.599999999 7434050.79 5949368.17 7434063.15 5949380.63 7434088.200000001 5949384.150000001 7434122.809999998 5949397.949999999 7434160.719999998 5949403.400000001 7434198.75 5949442.23 7434232.679999999 5949471.749999999 7434233.12 5949500.519999999 7434221.559999998 5949542.710000001 7434220.210000001 5949561.81 7434220.509999999 5949594.05 7434209.230000001 5949569.219999999 7434272.099999999 5949528.92 7434373.71 5949481.36 7434445.98 5949473.54 7434444.320000001 5949473.96 7434443.37 5949476.58 7434439.450000001 5949470.900000001 7434435.429999998 5949467.47 7434440.740000001 5949438.01 7434423.370000001 5949412.839999999 7434407.639999999 5949391.12 7434387.96 5949373.48 7434364.07 5949360.759999999 7434336.789999999 5949329.25 7434251.87 5949320.4 7434222.95 5949315.48 7434193.389999999 5949306.42 7434134.09 5949301.54 7434104.55 5949296.09 7434074.91 5949293.49 7434062.91 5949317.21 7434054.309999999 5949327.280000001 7434041.469999999 5949332.56 7434038.99 5949342.09 7434036.769999998     5949622.230000001 7433932.769999999 5949572.96 7433945.42 5949484.83 7433969.04 5949445.56 7433979.299999999 5949421.919999999 7433985.429999999 5949399.28 7434006.71 5949389.469999999 7434005.79 5949353.809999999 7434014.179999999 5949326.749999999 7434025.03 5949312.37 7434014.019999998 5949286.86 7434017.309999999 5949276.49 7433968.540000001 5949271.49 7433940.12 5949251.76 7433823.219999999 5949259.13 7433814.869999999 5949268.830000001 7433812.62 5949287.88 7433810.820000001 5949321.150000001 7433804.950000001 5949333.980000001 7433797.259999998 5949344.34 7433784.969999999 5949358.61 7433759.9 5949388.429999999 7433710.61 5949402.17 7433684.62 5949431.699999999 7433611.28 5949443.06 7433549.49 5949445.66 7433537.929999999 5949452.34 7433522.009999999 5949457.27 7433521.16 5949464.12 7433522.9 5949476.44 7433526.519999999 5949489.39 7433529.120000001 5949512.63 7433532.66 5949526.929999999 7433536.16 5949535.04 7433539.360000001 5949549.72 7433548.15 5949563.1 7433559.509999999 5949576.07 7433576.969999998 5949597.419999999 7433613.86 5949603.839999999 7433620.320000001 5949614.41 7433626.96 5949629.869999999 7433635.53 5949634.0 7433643.55 5949632.209999999 7433652.62 5949620.87 7433683.259999999 5949616.15 7433698.09 5949614.73 7433704.889999999 5949613.700000001 7433720.55 5949611.35 7433787.41 5949608.65 7433810.889999998 5949603.370000001 7433827.509999998 5949587.53 7433870.320000001 5949586.01 7433880.059999999 5949586.629999999 7433888.519999999 5949591.22 7433898.04 5949597.32 7433905.84 5949617.57 7433923.23 5949619.940000001 7433926.8 5949622.230000001 7433932.769999999     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/Górka_Uchw_P   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP Górka_Uchw_P Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda Uchwała w sprawie przystąpienia do sporządzenia MPZP dla działek ew. 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28 położonych w obrębie Górka XXII/182/2020 Rada Gminy Ostróda    2020-03-20  publikacja 2020-03-20 http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/2020-07-16/uchw182_2020.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP/Górka_Rys/20210621T000000   PL.ZIPPZP.5896/281509-MPZP Górka_Rys 20210621T000000 2021-06-21T00:00:00 Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda  http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/2021-07-01/2a_rys_mpzp_gorka.tif http://bip.gminaostroda.pl/userfiles/2021-07-01/3_legenda_mpzp_gorka.pdf http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 1  
	 
		 
		 
		 
			 
				 
			
			 
			 
WVqd0uashgWQo78u1J31+VawyBuNlyeovOqkpqxQ05T4HuHsgYAHS0NRpLKw8Xkb
6cDNQ5bOQe42BE70uYX5FA==
			
		
		 
			 
			 
2IyxPJLW2TD8Ph6zXPnfFnIOIxHB3Jfj2KpCoiK68k5qfmJ5ReutTPyFKraX7etn
cnNA7Wpdwy9n6Onf7skb1A==
				
		
	
	 
gZXAAFkF2qdMvbXd5c2HpgaVHvo4NLJkxci2LWq9kGXMpIqdSMHPUarCulMJo3dq
5uQskDOwOIQGzpCR4G7z5xgFzHalaeAMZWKAJC2bLtn8y33Iv9Q3yV47299gQBQh
7QXnT3Z0Ja+EZn3p4lOX7EgUBIQNgeNciOkkdSrna5Wyd39NvD88tN8YDBfnGFee
dHeLko5LYR6lqRtgb4T3PjsST04WEep6vyYnxCKazFzPZKHYAq1LEEbgAgNJwWTb
ez2TbWBHWY4hyZtdFFaIEgZHUlTFG7CEuHHy7AVzsGV+bFA4mK/bOslwo00G0F33
Vcr1LhZb1Cdy6Oz+G+usFw==
	
	 
		 Janusz Sadowski
		 
			 
				 
zwkI4F2IrBYWchaBnZGGQgGwU80ngGdwC9zKPupxHtQOpwZ8HI1ulUeMZqvczm/P
4CExOe+xJXwr9WqrJLxGRbIAak+cgaZevZs4rSXwE7G8lzi67mIVyKYRECnporbz
xafV6FXp/p3aI3EWq7uS0eBCwLzKf/TXyZ/5xOvYUiVWYitxl+yS5ncfMZuF5eLA
lr+QS1GSywogkB5t2foOQfOeM2fcj7y2auHzErA3/ULAtuk6WPf7fDs7rypTyZuB
g2z1WzmAgGwOuLvtoZCqFUxra1i90ie7rZSvI6jNOQ/b1gNQUxtbSqGJW54fS882
0M9oUF6q7dnxEhDGkf9Z3Q==
				
				 AQAB
			
		
		 
			 
				 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
				 624592587770769470647372874451232477373346895211
			
			 2.5.4.4=Sadowski, 2.5.4.42=Janusz, CN=Janusz Sadowski, 2.5.4.5=PNOPL-73060112613, C=PL
			 			
		
	
	 
		 
			 
				 
					 2021-11-17T12:05:17.398Z
					 
						 
							 
								 
								 6EaS1J+vKPUZmo2NHb+ODC5hEfw=
							
							 
								 2.5.4.97=VATPL-5260300517, CN=COPE SZAFIR - Kwalifikowany, O=Krajowa Izba Rozliczeniowa S.A., C=PL
								 624592587770769470647372874451232477373346895211
							
						
					
					 
						 Polska
					
				
				 
					 
						 
							 http://uri.etsi.org/01903/v1.2.2#ProofOfApproval
						
						 
					
				
			
			 
				 
			
		
	


Zalacznik4.gml



 
Uzasadnienie 

do uchwały w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 
7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda sporządzono w związku z realizacją 
Uchwały Nr XXII/182/2020 Rady Gminy Ostróda z dnia 20 marca 2020 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 
7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda. 

Zgodnie z ww. uchwałą sporządzony został projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
wraz z prognozą oddziaływania na środowisko i prognozą skutków finansowych uchwalenia planu 
miejscowego. 

Dla obszaru w granicach planu obowiązuje  miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy 
Ostróda terenu części obrębu: Kajkowo, Górka i Lipowiec przyjęty Uchwałą nr LVI/213/06 Rady Gminy 
Ostróda z dnia 30.05.2006 r. Wyznacza on dla przedmiotowych terenów funkcję zabudowy turystyczno-
wypoczynkowej, sportu i rekreacji oraz zieleni naturalnej. 

Przeznaczenie terenów jest zgodne z polityką przestrzenną gminy wyrażoną w dokumencie Studium 
Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Ostróda, które wyznacza dla danego 
obszaru kierunek rozwoju – tereny zabudowy mieszkaniowej i usługowej na większości terenu oraz 
działalności gospodarczej w części północnej. 

Obszar planu obejmuje tereny położone w obrębie Górka o powierzchni ok. 57 ha. 

Plan wprowadził na przedmiotowym terenie funkcje: zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 
z usługami nieuciążliwymi, tereny rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 
2000m2, teren infrastruktury technicznej – ujęcie wody, teren wód powierzchniowych, tereny zieleni 
naturalnej, teren zieleni izolacyjnej, tereny dróg wewnętrznych. 

Procedura formalno-prawna sporządzenia zmiany planu miejscowego została przeprowadzona w trybie 
art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 
z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.). 

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zawiera część tekstową w formie uchwały Rady 
Gminy Ostróda, graficzną (załącznik nr 1 do uchwały) oraz rozstrzygnięcie o sposobie rozpatrzenia uwag do 
planu (załącznik nr 2) i rozstrzygnięcie o sposobie realizacji oraz finansowania inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej (załącznik nr 3) oraz dane przestrzenne (załącznik nr 4). Projekt planu został 
sporządzony zgodnie z art. 15 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.) , Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury 
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 
26 sierpnia 2003 r. oraz zgodnie z zapisami zmiany Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 
Przestrzennego Gminy Ostróda. 

O podjęciu uchwały przez Radę Gminy w sprawie przystąpienia do sporządzenia planu i możliwości 
składania wniosków, zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostały 
poinformowane instytucje oraz osoby prywatne. Wnioski, które wpłynęły zostały przeanalizowane 
i uwzględnione przez Wójta Gminy Ostróda. 

Projekt planu został poddany procedurze opiniowania i uzgadniania z organami do tego uprawnionymi na 
mocy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wszystkie  organy wypowiedziały się 
pozytywnie w kwestii przyjętych rozwiązań. 

Projekt uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 
7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda wraz z prognozą oddziaływania 
na środowisko zostały wyłożone do publicznego wglądu w terminie od  21.04.2021 r. do 13.05.2021 r. 
w siedzibie Urzędu Gminy Ostróda oraz na stronie BIP Urzędu. Dyskusja publiczna nad przyjętymi 
w projekcie planu rozwiązaniami odbyła się w dniu 27.04.2021 r. za pomocą środków porozumiewania się 
na odległość. Każdy, kto kwestionuje ustalenia projektu planu mógł, zgodnie z ustawowo określonym 

Id: C7916874-743D-46DF-8195-2021FFE904DF. Podpisany



terminem, złożyć uwagi. W wyznaczonym terminie, tj. do dnia 27.05.2021 r. do projektu planu nie wpłynęły 
żadne uwagi. 

1) Sposób realizacji wymogów wynikających z art. 1 ust. 2–4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.)  

Niniejszy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 
7/24, 7/26, 7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda uwzględnia wymogi, o których 
mowa w art. 1 ust. 2–4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. 
Dz. U. z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.) , tj.: 

•wymagania ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury – poprzez ustalenie sposobów 
przeznaczenia terenów w §4 Uchwały, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego określonych w §5 
Uchwały, parametrów i wskaźników kształtowania zabudowy określonych w ustaleniach szczegółowych dla 
poszczególnych terenów. 

•walory architektoniczne i krajobrazowe – plan zawiera zasady zagospodarowania terenów oraz 
parametry i wskaźniki kształtowania zabudowy określone w ustaleniach ogólnych i szczegółowych 
Uchwały. 

•wymagania ochrony przyrody i środowiska, w tym gospodarowania wodami – plan wprowadza 
ustalenia w tym zakresie w §6 Uchwały.  

Dodatkowo w §8 Uchwały określono zasady uzbrojenia terenów w infrastrukturę techniczną (w tym 
sposoby zaopatrzenia w wodę oraz odprowadzania ścieków) z uwzględnieniem wymagań ochrony 
środowiska i przyrody. 

•wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej - plan 
nie wprowadza ustaleń w tym zakresie z racji braku występowania ku temu przesłanek. 

•wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia - w granicach planu ustala się 
zaopatrzenie w ciepło, które należy realizować w sposób indywidualny, przy zastosowaniu kotłów 
spełniających normy emisji określone w przepisach odrębnych oraz   mikroinstalacji wytwarzających ciepło 
z odnawialnych źródeł energii, zgodnie z przepisami odrębnymi, za wyjątkiem elektrowni 
wykorzystujących energię wiatrową. Powyższe ustalenia pozytywnie wpłyną na ochronę zdrowia ludzi. Plan 
uwzględnia również potrzebę ochrony wód podziemnych, poprzez zastosowanie dostępnych rozwiązań 
technicznych uniemożliwiających zanieczyszczenie gruntów. Inwestycje na tym obszarze powinny być 
realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczeń technicznych dla ochrony środowiska, szczególnie 
wód, w rozumieniu przepisów o ochronie środowiska. 

•walory ekonomiczne przestrzeni – zawarte w ustaleniach szczegółowych parametry i wskaźniki 
kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów mają na uwadze optymalne wykorzystanie 
walorów ekonomicznych przy zachowaniu walorów środowiskowych przestrzeni.  

•prawo własności – ustalenia planu wyznaczają granice korzystania z nieruchomości, między innymi 
poprzez ustalenie przeznaczenia terenów, zasad ochrony i kształtowania ładu przestrzennego, parametrów 
i wskaźników kształtowania zabudowy oraz zagospodarowania terenów. 

•potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa – w obrębie obszaru planu nie przewiduje się żadnych 
terenów i obiektów spełniających potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa. 

•potrzeby interesu publicznego – teren planu przeznaczony jest pod funkcje związane 
z zabezpieczeniem potrzeb społeczności, poprzez wyznaczenie terenów pod zabudowę usługową. 

•potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci szerokopasmowych 
– plan wyznacza możliwość realizacji sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.  

•zapewnienie udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej – organ sporządzający plan 
zapewnił udział społeczeństwa w jego opracowywaniu, poprzez ogłoszenie o przystąpieniu do sporządzenia 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i prognozy oddziaływania na środowisko, 
umożliwienie składania wniosków, wyłożenie do publicznego wglądu projektu planu wraz z prognozą 
oddziaływania na środowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyjętymi w projekcie planu 
rozwiązaniami wraz z możliwością składania uwag do przyjętych rozwiązań w projekcie planu. 
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Zarówno przed podjęciem prac nad planem, jak i w trakcie prac uwzględniono interes publiczny 
i prywatny, przeprowadzono inwentaryzację urbanistyczną, analizy dotyczące środowiska przyrodniczego, 
ekonomiczne i społeczne. 

Zgodnie z ustawą o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym do publicznej wiadomości podano 
informację o przystąpieniu do opracowania projektu planu i możliwości składania wniosków do w/w 
dokumentu. Projekt planu uzyskał wymagane przepisami opinie 
i uzgodnienia. Został wyłożony do publicznego wglądu, przeprowadzono również dyskusję publiczną nad 
przyjętymi w planie rozwiązaniami. Do projektu miejscowego planu, w terminie przewidzianym do 
składania uwag, nie wpłynęły żadne uwagi. 

Wobec spełnienia wymogów formalnych w myśl przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 roku 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.)  zaistniały 
okoliczności prawne pozwalające na uchwalenie planu i zakończenie procedury formalno – prawnej 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

2) Zgodność z wynikami analizy, o której mowa w art. 32 ust. 1, wraz datą uchwały rady gminy, 
o której mowa w art. 32 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu  
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.  741 z późn. zm.)  oraz sposób 
uwzględnienia uniwersalnego projektowania. 

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek ew. Nr 7/17, 7/23, 7/24, 7/26, 
7/27, 7/28, 84/16 położonych w obrębie Górka, gmina Ostróda jest zgodny z przeprowadzonymi na 
obszarze Gminy Ostróda analizami w zakresie: aktualności dokumentów planistycznych, stopnia 
zaawansowania prac nad tymi dokumentami oraz stopnia pokrycia miejscowymi planami terenów 
zlokalizowanych na terenie gminy, a także zapotrzebowania na przygotowanie terenów pod opracowanie 
nowych planów bądź zmian obowiązujących planów miejscowych. 

Wyniki analiz zostały przedstawione Radzie Gminy Ostróda i na ich podstawie Rada Gminy Ostróda 
podjęła Uchwałę  nr XXI/173/2020 z dnia 24 lutego 2020 roku w sprawie oceny aktualności studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz miejscowych planów zagospodarowania 
przestrzennego gminy Ostróda. 

Projekt planu uwzględnia uniwersalne projektowanie m.in. poprzez ustalenia dot. minimalnej ilości 
miejsc parkingowych dla pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową, Ponadto, zastosowana została 
technika opisu i prezentacji graficznej w formie użytecznej dla wszystkich (art. 2 Konwencji o prawach 
osób niepełnosprawnych). Procedura sporządzenia projektu planu była przeprowadzona w sposób jawny 
i przejrzysty z wykorzystaniem środków komunikacji elektronicznej. Udział społeczeństwa był zapewniony 
w zakresie wynikającym z obowiązujących przepisów prawa, w tym przepisów dotyczących dostępności dla 
osób ze szczególnymi potrzebami. O udostępnienie projektu planu nie wystąpiła żadna osoba ze 
szczególnymi potrzebami, w związku z powyższym, nie zaistniała potrzeba udostępnienia projektu planu 
miejscowego w sposób zrozumiały dla takiej osoby. 

3) Wpływ na finanse publiczne, w tym budżet gminy 

Prognoza finansowa skutków uchwalenia planu określa potencjalne dochody i wpływy z tytułu 
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Prognoza oparta jest na maksymalnych 
możliwościach zagospodarowania obszaru objętego planem, faktyczne wartości wydatków i wpływów do 
budżetu gminy mogą odbiegać od przewidywanych w opracowanej prognozie. 

W granicach opracowania projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
nie przewiduje się inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które będą należały do zadań własnych 
gminy. 
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